ARSREDOVISNING

Brf Holmgard 1 i Huddinge
Org.nr. 716422-1140
Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
20140101-20141231
féreningens 15:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014
Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Féreningen dger fastigheterna Tvillingarna 1 (parhus och flerfamiljshus) och Vagen 5 (flerfamiljshus) i
Huddinge kommun i vilken man upplater ldgenheter och lokaler. Féreningens byggnader uppfordes
ar 199s.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Folksam fastighetsforsakring AB. | foreningens fastighets-
forsakring ingar bostadsrattstilldgg for foreningens lagenheter.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fore verksamhetsaret har foreningen gjort foljande storre underhallsatgarder och investeringar i
fastigheten:
Lagenhetstillsyn utford av HSB. Atgardslista upprattades efter besiktningen. Skador och brister har

aviserats lagenhetsinnehavarna. Uppfdljning av féreslagna atgarder har utférts.

Styrelsens Gvriga kommentarer om verksamheten: Under aret har var och hoststadning ordnats.
Mycket arbete utférdes av vara medlemmar under dessa tillfallen.

Stamma
Ordinarie foreningsstimma avholls 2014-05-15. Pa stamman deltog 22 medlemmar. Féreningen hade
vid drets slut 43 rostherattigade medlemmar.

Styrelse

Lage Torgilsson ordférande
Emelie Carlsson vice ordforande
Marianne Widercrantz sekreterare
Johnny Berg ledamot

Jonas Landin ledamot

Styrelsesuppleant har varit Linda Henriksson. | tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ar Lage
Torgilsson, Emelie Carlsson, Marianne Widercrantz, Johnny Berg, Jonas Landin och Linda Henriksson.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollférda sammantréden.)L



Revisor
Revisor har varit Jorgen Gétehed med Bernadette Larsson som suppleant, valda vid

féreningsstamman.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Birgitta Andersson, sammankallande, samt Jimmie Andersson, Harri

Joona och Eva Lindqvist.

Ligenheter och lokaler
Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
43 lagenheter (bostadsratt) 3280

43 p-platser

4 p-platser for besokare

Véasentliga handelser under och efter rdkenskapsaret

Milj6-, energi- och klimatarbete
Foreningen har hésten 2014 gatt infor sortering av matavfall.

Underhall och investeringar
Under aret har féreningen genomfort féljande storre underhallsatgarder/investeringar:

Byte av pumpmotor for varmen till fastigheterna samt byte av avluftare.
Byte av uttag for 24 st motorvarmare.

Stadgeenlig fastighetshesiktning utférdes av styrelsen 2014-12-06. Vid besiktningen framkom att:
Uppdatering av prissattning for alla underhallsobjekt bér utféras.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De narmsta aren planerar styrelsen for féljande
storre atgarder: Taktvatt kommer att genomfdras varen 2015.

Hégtrycksspolning av stamledningar. Rengdring av ventilationskanaler och instéllning av luftflode
samt OVK besiktning. Utfors ocksa under varen 2015.

Planerade atgarder ska finansieras med eget kapital.

Ekonomi
Fran och med rakenskapsaret 2014-01-01 galler en ny normgivning, vilken innebér att féreningen har

upprattat en arsredovisning enligt ett s kallat K-regelverk. Forandringen géller frimst synen pa
avskrivningar, investeringar och underhall. Pa grund av detta kan resultat och jamforelsetal avvika
fran tidigare arsredovisningar.

Foéreningen har antagit regelverk sa kallat K3 fran och med 2014-01-01. Anpassning har gjorts
géllande dvergangsregler och byggnaden har delats upp i komponenter med olika avskrivningstider.
HSB Sédertdrns ekonomiska férvaltning har varit foreningen behjalplig med omlaggning av detta.y(



Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 813 kr/m? bostadsldgenhetsyta. Den for ar 2015
upprattade budgeten visade att det inte behdvs ndgon avgiftshdjning.

Styrelsen anser att pa nagra ars sikt foreligger ingen avgiftshGjning.

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 21 547 750 kr. Under aret har féreningen

amorterat 500 000 Kr. Med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod pa

43 ar.

Styrelsen anser att vi har god likviditet. Vi kan klara av oférutsedda storre reparationer och planerat

underhall.

Flerarsoversikt 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsattning, kr/kvm 818 820 820 818 817
Resultat efter finansiella poster, tkr 522 410 363 387 224
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 813 813 813 813 813
Vatten, kr/kvm 16 14 15 14 14
Elektricitet, kr/kvm 11 13 13 14 15
Varme, kr/kvm 109 113 109 99 111
Rantekostnad, kr/kvm 187 207 239 258 312
Fastighetslan, kr/kvm 6 569 6722 7 027 7332 7789
Saldo fond for yttre underhall, tkr 1331 1049 765 535 284
Soliditet 42,06% 40,78% 39,12% 37,54% 35,57%

Vasentliga avtal

Vi har avtal med Jouraktdren AB for VVS.

Soderins el. AB for elinstallationer.

HSB Sodertérn Mark och Tradgard for buskréjning och grésklippning.

Tomtspecialisten i Huddinge AB for snéréjning.

Trappstadning med HSB Stad AB.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som foreningen star infor
Vi har stora investeringar for byte av ventilationsaggregat i alla Iagenheter. Vi har ocksd malning av
fasader inom 5 ar. Det pagar ett arbete med en femarsplan for att kunna belysa finansieringen.

Ambitionen &r att klara bade investeringar och reparationer utan avgiftshéjningar'.)K




Medlemsinformation

Under aret har 4 st. lagenhetsoverlatelser skett. Vid drets utging hade féreningen 56 medlemmar.

Vid stdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet deldgare.

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat fore avsattning/uttag av yttre fond

Arets resultat

Avsdttning till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan
Uttag av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad
Summa till stammans férfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning

680726
521 660
-300 000
162 784
1065170

1065170



Brf Holmgard 1

Org Nr: 716422-1140

2014-01-01 2013-01-01
Resultatriakning 2014-12-31 2013-12-31
Nettoomsittning Not 1 2 684 588 2 691 088
Rorelsekostnader
Drift Not 2 -832 369 -815 157
Ovriga externa kostnader Not 3 -23 904 -71 122
Utfort underhall -162 784 -18 212
Fastighetsskatt -114 911 -107 040
Avskrivningar -373 775 -539 334
Personalkostnader och arvoden Not 4 -48 748 -50 023
Summa rorelsekostnader -1 556 491 -1 600 887
Rorelseresultat 1128 097 1 090 201
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 6 849 652
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -613 286 -680 402
Summa finansiella poster -606 437 -679 750
Arets resultat 521 660 410 451



Brf Holmgard 1

Org Nr: 716422-1140

Balansrakning 2014-12-31 2013-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgdngar

Materiefla anfdggningstillgdngar

Byggnader Not 7 30 561 860 30 769 234

Mark 6 300 000 6 300 000

Maskiner och inventarier Not 8 0 1857

Installationer Not 9 0 164 544

36 861 860 37 235 635

Summa anlaggningstillgdngar 36 861 860 37 235 635

Omséattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avrakningskonto HSB Sddertérn 685 026 235 505

thuell skattefordran 0 3 156

Ovriga fordringar Not 10 185 155

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 51 536 45 100
736 747 283 916

Kassa och bank Not 12 421 797 415 102
421 797 415 102

Summa omséttningstillgadngar 1 158 544 699 018

Summa tillgdngar 38 020 404

37 934 653



Brf Holmgard 1

Org Nr: 716422-1140

Balansrdkning 2014-12-31 2013-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Insatser 11 116 000 11 116 000
Upplatelseavgifter 2 345 000 2 345 000
Underhallsfond 1331 286 1 049 498
14 792 286 14 510 498
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 680 726 552 063
Rrets resultat 521 660 410 451
1202 386 962 514
Summa eget kapital 15994 672 15 473 012
Avsidttningar och skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 21 047 750 21 547 750
21047 750 21 547 750
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 500 000 500 000
Leverantérsskulder 101 695 89 753
Aktuell skatteskuld 2238 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 374 049 324 138
977 982 913 891
Summa avsattningar och skulder 22 025 732 22 461 641
Summa eget kapital och skulder 38 020 404 37 934 653
Poster inom linjen
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar, uttagna pantbrev 31 511 000 31 511 000
Obeldnade pantbrev 0 0
Stéllda sakerheter for skulder till kreditinstitut 31511 000 31511 000
Ansvarsforbindelser Inga

Inga >
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Brf Holmgdrd 1

Redovisnings- och védrderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Frén och med rakenskapséret 2014 upprattas arsredovisningen med tillampning av arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3). Tidigare
tilliampades &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad férutom BFNAR 2009:1 (K2). Over-
gangen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3's kapitel 35. Bostadsrattsforeningen ar ett mindre foretag
och har utnyttjat mindre féretags mojlighet att inte rdkna om jamforelsetalen for 2013 enligt K3's principer.
Presenterade jamforelsetal Gverensstammer istéllet med de uppgifter som presenterades i foregdende ars
&rsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa tillampats for de dr som presenteras i &rsredovisningen,
och det finns dirmed brister i jamférbarheten mellan &ren.

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokférda virden férdelats pd vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrittsféreningens sérskilda forutsattningar. Komponenternas dterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt
samt utgift for eventuella utférda &tgarder pa vasentliga komponenter har beaktats sa val som ackumulerade
avskrivningar d.v.s. man har anvant direkt infasning med bruttometoden.

Byggnader
Aterstdende redovisningsmassig nyttjandeperiod for foreningens byggnader har bedémts vara 24-104 &r.

Arets avskrivning p& de olika komponenterna uppgdr genomsnittligt till 1,2 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 10-20 % per &r berdknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastighet/-er baseras pé féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhélisplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond

beslutas av stamman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillg&ngar och skulder har varderats |

till anskaffningsvardet om inget annat anges. |

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening beskattas endast fér kapitalintdkter som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20 %. Féreningens underskottsavdrag

uppgar till 1 987 252 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

I denna &rsredovisning &r varje delpost och varje total avrundad fér sig enligt gangse avrundningsregler. En summering
av de avrundade delposterna behdver darfor inte nddvandigtvis stamma med de avrundade totalerna. sl

—



Brf Holmgard 1

Org Nr: 716422-1140

2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2 667 276 2 667 276
Hyror 21 000 21400
Ovriga intakter -3 288 2812
Bruttoomsattning 2 684 988 2 691 488
Hyresbortfall -400 -400
S:a nettoomsattning 2684 588 2 691 088
Not 2 Drift
Fastighetsskatsel och lokalvard 52 005 33112
Reparationer 88 676 81 144
El 37 218 42 774
Uppvdarmning 358 406 369 304
Vatten 52772 45 655
§ophémtning 62 238 45 964
Ovriga driftskostnader skotsel 9 549 10 330
Forvaltningsarvoden 71474 67 764
Snérenhallning 20 876 32 876
Kabel-TV 20 145 21 652
Fastighetsforsakring 34 992 33 326
Ovriga driftskostnader 24 018 31 256
832 369 815 157
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 2 842 7916
Extern revision 11 500 10 000
Konsultkostnader 9 562 53 206
23904 71122
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode, fast ersattning 40 000 40 000
Sociala avgifter 8 748 10 023
Summa fortroendevalda 48 748 50 023
Summa personalkosthader 48 748 50 023
Féreningen har inte haft ndgon fast anstalld personal under 2014
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Sédertérn 124 38
Ranteintakter skattekonto 30 17
Ovriga rénteintakter 6 695 597
6 849 652
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 613 286 680 402
613 286

680 402 .C_
102
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Brf Holmgérd 1

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 7 Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarde 38 372 000 38 372 000
Omklassificering p.g.a. nytt regelverk 241 739 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 38613739 38 372 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 602 766 -7 090 766
Arets avskrivningar -371 918 -512 000
Omklassificering p.g.a. nytt regelverk -77 195 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 051 879 -7 602 766
Bokfort varde 30 561 860 30 769 234
Taxeringsvarden for fastigheterna Tvillingarna 1 och Vagen 1
Byggnad - bostéder 21 000 000 21 000 000
Byggnad - lokaler 8 280 000 8 280 000
29 280 000 29 280 000
Mark - bostader 7 279 000 7 279 000
Mark - lokaler 4 840 000 4 840 000
12 119 000 12 119 000
Taxvarde totalt 41 399 000 41 399 000
Not 8 Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 15 898 15 898
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 15898 15 898
Ingdende avskrivningar -14 041 -10 882
Arets avskrivningar -1 857 -3 159
Utg8ende avskrivningar -15 898 -14 041
Bokfort virde 0 1857
Not 9 Installationer
Ingdende anskaffningsvarde 241 739 241 739
Rrets investeringar -241 739 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 241 739
Ingdende avskrivningar -77 195 -53 020
Arets avskrivningar 0 -24 175
Omeklassificering p.g.a. nytt regelverk 77 195 0
Utgdende avskrivningar 0 -77 195
Bokfort varde 0 164 544
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 185 155
i85 155
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Foérutbetald fastighetsforsakring 36 742 34 992
Férutbetald kabel-TV och bredband 1687 1677
Ovriga forutbetalda kostnader 13 107 8 431
51 536 45 100
Not 12 Kassa och bank
Swedbank 1628 1628
SBAB 420 169 413 474
421 797

415 102})(

—
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Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 13 Fordndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 11 116 000 2 345 000 1049 498 552 063 410 451
Vinstdisp enl. stammobeslut 281788 128 663 -410 451
Arets resultat 521 660
Belopp vid arets slut 11116 000 2 345 000 1331 286 680 726 521 660
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta drs
L8neinstitut L&nenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 14251219 3,05% 2016-01-13 2 289 750 500 000
SBAB 19308448 2,43% 2017-04-18 10 000 000 0
SBAB 20559462 2,88% 2015-09-04 9 258 000 0
21 547 750 500 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 21047 750
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga till 19 047 750
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 5820 7 963
Upplupen fastighetsférvaltning 0 2 806
Upplupen el 4 283 4740
Upplupen vérme 51210 46 108
Upplupet vatten 5 856 0
Upplupen sophamtning 362 0
Berdknat arvode for revision 10 850 10 000
Forutbetalda hyror och avgifter 214 112 201 190
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 81 556 51 331
374 049 324 138

Huddinge, den ..Z/%.»,,Zd/:f
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Jorgen Gotehed
Av stdmman vald revisor



Org Nr: 716422-1140

Revisionsberéattelse

Till foreningsstimman i Brf Holmgdrd 1
Organisationsnummer 716422-1140

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Brf Holmgard 1 for ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en &rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig for att uppratta en rsredovisning som inte innehdller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pd fel.

Revisorns ansvar

V&rt ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av vér revision. For revisorn fr&n BoRevision AB innebar detta att
denne har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppnd rimlig sékerhet att 8rsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 8tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn
véljer vilka 8tgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for véasentliga felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbed®mning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen uppréttar &rsredovisningen fér att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r
andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocks& en utvérdering av &ndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvédrdering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt v8r uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per 2014-12-31 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens ovriga delar. Vi tillstyrker dérfér att
foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen fér foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver var revision av 8rsredovisningen har vi dven utfért en revision av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Holmgard 1 for & 2014,

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret fiir forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for v3rt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarder
och férh8llanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om n8gon styrelseledamot p& annat sétt har handlat i strid med bostadsrattslagen, &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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