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Till styrelsen for Brf Holmgard 1

Arsredovisning 2013

Oversiinder hirmed bokslutsforslag i original. Efter genomlésning, godkdnnande och underskrift
av styrelsen dnskas originalbokslutet tillbaka for slutrevisionen s snart det gar

Skulle detta innebéra problem for er vill vi att ni kontaktar oss omgaende. Om nagon ordinarie
ledamot i styrelsen inte kan skriva under bokslutet, eller om nagot namn &r felaktigt, ta d& kontakt
med oss snarast sa att vi kan skicka en sida med rétt namn till er.

Tiden &dr knapp for alla och for att det skall flyta s& smértfritt som maojligt, ber vi er att tillse att
alla namnunderskrifter inklusive revisorns finns med innan ni skickar tillbaka bokslutet till oss.
Om vi maste skicka ut drsredovisningen pa nytt riskerar ni att slutrevisionen och eventuellt dven
datum for stimman maste skjutas fram. Kontrollera &ven att datum for underskrift finns med
innan ni skickar tillbaka materialet.

Firslag till resultatdisposition

Om styrelsen 6nskar annan disposition av resultatet 4n den av oss foreslagna sa ta kontakt med
mig snarast.

Revision

Slutrevision kommer att ske med start vecka 13 och fortsitter sedan under veckorna 14-17.
Direfter skickas er arsredovisning for tryck.

Foreningsvald revisor

Vi har inte skickat nigon kopia av bokslutsunderlaget till den foreningsvalde revisorn, utan ber er
att ordna med att revisorn far ta del av materialet, efter att ni har skrivit p4. Vi ber er se till att
revisorn undertecknar bokslutet samt revisionsberittelsen innan ni skickar handlingarna ater. Den
foreningsvalde revisorn har fatt en kopia av detta brev.

Uttalande

Revisorn ska dven inhdmta ett standardiserat skriftligt uttalande fran styrelsen/foreningen.
Uttalandet ska avldmnas i samband med att arsredovisningen undertecknas. For att detta ska
fungera pé ett smidigt sitt distribueras dessa uttalanden till féreningarnas styrelser tillsammans
med arsredovisningen. Uttalandet skall undertecknas av ordféranden och av ekonomen pd HSB.
Deklaration

Féreningens Inkomstdeklaration kommer att skickas ut separat for paskrift av tva firmatecknare,
detta da det fran 2014 &r ett nytt och senare datum f6r inlimnande. Den skall vara
skattemyndigheten tillhanda senast den 1 juli 2014.

Kontakta oss snarast om ni vill gora justeringar i bokslutet.

Med vinliga hilsningar
HSB Sédertorn

UIf Gustavssson
Ulf.gustavsson(@.hsb.se
tfn: 08-608 68 58

HSB Sodertorn

Sjodalsvédgen 18-20, Box 1084, 141 22 HUDDINGE Telefon 08-608 68 00 Fax 08-608 68 40 www.hsb.se/sodertorn
Bankgiro 347-1869 Organisationsnummer 769601-3775 Lokalkontor Nyn#dshamn: Fredsgatan 13
Forvaltningskontor: Huddinge, Sjodalsvigen 18-20 Tullinge, Ny#ngsvéigen 3B Hallunda, Kornvigen 18




Brf Holmgérd 1 i Huddinge
Org. nr, 716422-1140

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsférening Holmgard 1 i Huddinge (716422-1140) f&r hdrmed avge
drsredovisning for rakenskapséret 2013-01-01-2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2013

Fastigheter

Foreningen ager fastigheten Tvillingarna 1 (sméhus och flerfamilishus) och Végen 5
(flerfamiljshus) i Huddinge Kommun i vilken man upplater lagenheter och lokaler.
Foéreningens byggnader uppfordes ar 1998.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksams Fastighetsforsékring AB.

Stadgeenlig fastighetsbesikining i enlighet med féreningens underhéllsplan utfordes
2013-11-14. 1S Besiktningstjanst AB i Nyndshamn gér besiktningar och uppdateringar.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma avhélls 2013-05-22. P8 stdmman deltog 22 mediemmar.
Foreningen hade vid arets slut 43 rostberattigade medlemmar.

Styrelse

Lage Torgilsson ordférande
Jimmy Hégh Pedersen vice ordforande
Marianne Widercrantz sekreterare

Rolf Svahn ledamot

Jonas Landin ledamot

Johnny Berg styrelsesuppleant

Lage Torgilsson och Marianne Widercrantz ar valda pd tva ar, dvriga styrelseledamdter pa
ett ar.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 11 protokollforda sammantraden.

Styrelsen har under 8ret tagit ut arvode retroaktivt fran januari 2013 och kommande
verksamhets ar. Stdmman beslutade ett basbelopp dvs. 44 000 Kr. skall férdelas till
styrelsens medlemmar,

Revisor
Revisor har varit Jérgen Gétehed med Bernadette Larsson som suppleant, valda vid
foreningsstdmman.
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Valberedning

Valberedningen har bestatt av Birgitta Andersson som sammankallande, samt Eva Lindquist,

Harri Joona, Lisbeth Kagg.

Lagenheter och lokaler

Av foreningens 43 medlemslégenheter har under 8ret 4 dverlatits.

I nedanstdende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total vta (kvim)
43 ldgenheter (bostadsratt) 3 280

43 p-platser

4 p-platser for besokare

Forvaltning

Foreningens Ekonomiska forvaltning har under dret skétts av HSB Sodertorn. Trappstadning
och inre renhdlining har skétts av Fastighet & Stadservice. Tomtspecialisten i Huddinge AB

har ombesirits snoplogning och sandning. Kostnaderna for féreningens forvaltning framgar
av not 2. Kostnaderna for foreningens forvaltning framgdr av not 2.

Ekonomi
Resultat och stallning

2013
Resultat efter finansiella poster, tkr 410
Arsavgiftsnivd for bostader, kr per 813
kvm BOA
Vatten per kvm BOA 14
El per kvm BOA 13
Varme per kvm BOA 113
Réntekostnad per kvm BOA 207
Lén per kvm BOA 6 722
Fond fér yttre underhall 1 049

2012
363
813

15

13
109
239

7 027
765

2011 2010
387 224
813 813

14 14
14 15
99 111
258 312

7332 7789

535 284

Berakningsgrund fér nyckeltalen &r fr.o.m. 2009 &ndrad s8 att antal kvm baseras p8 aktuellt
taxeringsbevis. Viss differens kan férekomma jamfort med tidigare ar. I fastighetsidnen/kvm ingdr

numera dven kortfristig del.
BOA = Bostadssyta

2009
-1 069
813

13

13

96
372

7 941
1314
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Vasentliga handelser under dret

Ekonomi

Budgeten &r faststélld och innebér inga avgiftshdjningar. Foreningen gjorde en extra
amortering p& 500 000 Kr. i februari 2013 i samband med omsattningen av vart minsta [an.
Tillsammans med den &rliga amorteringen pd 500 000 Kr. har vi dédrmed amorterat 1 miljon
under det gangna &ret. Dessutom har vi satt in 400 000 kr. pd sparkonto i SBAB. Foreningen
har liksom tidigare &r kunnat géra dessa amorteringar och insattningar pé grund av ett
gynnsamt ranteldge.

Lagenhetstillsyn

Féreningen har anlitat HSB stdertdrn for att utfora Lagenhetstillsyn pd alla ldgenheter. Heinz
Poock har utfdrt hela jobbet som bestod av inspektioner, rapporter till bdde styrelsen pd
upptackta fel och lagenhetsinnehavare som fick brev dér funna fel noterats. Enligt
Tillsynsprotokollet uppmérksammades foljande:

1. I nagra badrum som har duschhorna har golvbrunnen hamnat inne i duschhérnan. Vid
tversvamning frén WC, handfat, tvittmaskin m.m. kan vatten inte nd brunnen och risk for
att vattnet rinner ut i hallen foreligger.

2. Lagger man klinkers pd badrumsgolvet ska man komma ihdg att det rekommenderas en
troskelhdjd pd minst 16 mm.,

3. De synbara ledningarna i l&genheterna var utan anmaérkningar.

4. Temperaturen i vardagsrum och sovrum har uppmatts och meddelats till boende.

5. I manga badrum har svetsfogen i golvmattan gatt sdnder med risk fér framtida
fuktskador. De boende ansvarar for lagning enligt stadgarna, men styrelsen har gjort en
upphandling dar foreningen star for kostnaden om de boende ser till att hantverkare kan
komma in i lagenheten vid aviserat tillfélle.

6. For att f& ett bra fungerade ventilationssystem &r det viktigt att samtliga franluftventiler
finns, ar ratt instéilda, rengjorda och filter i spiskdpa finns.

Aktiviteter

V&r och hdststadningen medférde mycket arbete for vdra medlemmar, vilka stéllt upp
mycket bra under bada staddagarna. For att ge mdjlighet for medlemmar som inte kan
komma pé en sdndag, sa har vi en vardagskvall i samma vecka att ta till.

Avgifter och hyror

Inga avgifter har hojts under dret.

Forvantad framtida utveckling

Budget for dr 2014

Fran och med rékenskapsdr som pabdrjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken innebér
att foreningen framtida 8r kommer att uppréatta &rsredovisning enligt ett sa kallat K-
regelverk. Forandringar kommer sannolikt att ske vad géller synen pé avskrivningar,
investeringar och underhall. Detta kan medféra att framtida resultat och jamforelsetal
avviker frén denna drsredovisning och budget for 2014,
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Framtida underhall
Underhallsplanen ar uppdaterad i nov. 2013. Det finns inte ndgot planerat underhai som ska

utféras under &r 2014, Daremot har 50 000 Kr. reserverats pd vért underhéliskonto for
eventuellt behov av underhélisarbete.

Forslag till resultatdisposition

Tili stdmmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 552 063
Arets resultat 410 451
962 514

Styrelsen foreslar foljande behandling av resultatet:

Uttag ur Fond for yttre underhdll motsvarande arets kostnad -18 212
Overféring till Fond for yttre underh@li enligt underh8lisplan 300 000
Balanserat resultat 680 726

962 514

Efter foreslagen disposition uppgar Fond for yttre underhdll till 1 331 286 kronor.

Om redovisningsreglerna medgivit justeringar mot Fond for Yttre underh@ll direkt i
resuliatrakningen, hade drets resultat uppgétt till 128 663 kronor istéllet for det redovisade
410 451 kronor.

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrékning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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2013-01-01 2012-01-01
Resultatrikning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsitining Not 1 2 691 088 2 689 898
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -936 301 -876 886
Utfort underhail -18 212 -15 283
Fastighetsskatt -107 040 -113 295
Avskrivningar Not 3 -539 334 -539 373
Summa fastighetskostnader -1 600 887 -1 544 837
Rorelseresultat 1 090 201 1145 061
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 4 652 473
Rantekostnader och iiknande resuitatposter Not 5 -680 402 -782 780
Summa finansiella poster -679 750 -782 307
Arets resultat 410 451 362 755
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Balansrdkning 2013-12-31 2012-12-31

Tillgéngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anfaggningstifigdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 30769 234 31281 234

Mark 6 300 000 6 300 000

Maskiner och inventarier Not 7 1857 5016

Installationer Not 8 164 544 188 719

37 235635 37 774 969

Summa anldggningstiligdngar 37 235635 37 774 969

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 6714

Avrakningskonto HSB Sodertdrn 235 505 693 949

Owvriga fordringar Not 9 3311 138

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 45 100 12 106
283 916 712 907

Kassa och bank

Owrigt 415 102 14 505
415 102 14 505

Summa omsattningstillgdngar 699 018 727 412

Summa tillgdngar 37 934 653 38 502 381
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Balansrakning 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Insatser 11 116 000 11 116 000

Upplatelseavgifter 2 345 000 2 345 000

Underhdllsfond 1049 498 764 781
14 510 498 14 225 781

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 552 063 474 026

Arets resultat 410 451 362 755

962 514 836 780

Summa eget kapital 15473 012 15 062 561

Avsittningar och skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 21 547 750 22 547 750
21 547 750 22 547 750

Korlfristiga skulder

Skuider till kreditinstitut 500 000 500 000

Leverantdrsskulder 89 753 72 723

Skatteskulder 0 6 408

Uppiupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 324 138 312 939

913 891 892 070

Summa avsattningar och skulder 22 461 641 23 439 820

Summa eget kapital och skuilder 37 934 653 38 502 381

Poster inom linjen

Stillda sékerheter

Panter for fastighetslan 31511 000 31 511 0G0

varav frigiorda 0 0

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper m.m.

Rrsredovisningen &r upprattad entigt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rad.
Byggnader

Avskrivning sker enligt en 75 8rig rak plan som grundar sig pa antiggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgér till 1,33 % av anskaffningsvardet.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 10-20% per &r beréknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond §6r yttre underhadll
Reservering for framtida underhdlt av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé

féreningens underhallsplan,

Inkomstskatt

En bostadsrattsfirening beskattas endast for kapitalintdker som inte &r h&nforliga till fastigheten, Efter avrakning for

eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22%

Ovrigt
Ovriga tillgingar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgon fast anstalld under 2013,

Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2013-01-01 2012-01-01
Fortroendevalda 2013-12-31 2012-12-31
Styrelsearvode, fast ersétining 40 000 0
Sociala kostnader 10 023 0

50023 0

Léner och arvoden ingar | personalkostnader under not 2 Drift.
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2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Ersavgifter 2 667 276 2 667 276
Hyror 21 400 21 550
Ovriga intikter 2812 1422
Hyreshortfall -400 -350
2691088 2 689 898
Not 2 Drift
Personatkostnader 50 023 0
Fastighetsskotsel, stdd och snérenhdlining 65 988 87 063
Reparationer 81 144 115 813
El 42 774 42 279
Uppvarmning 369 304 357 808
Vatten 45 655 50 803
Sophdmtning 45 964 45 008
Ovriga driftskostnader skitsel 18 246 16 968
Férvaltningsarvoden 77 764 75 057
Ovriga driftskostnader 139 440 86 087
936 301 876 886
Not 3 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 512 000 512 000
Maskiner och inventarier 3159 3200
Installationer 24 175 24 173
539334 539373
Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Sodertdrn 38 87
Ranteintakter skattekonto 17 26
Dvriga rénteintéikter 597 360
652 473
Not 5 Rintekostnader och liknande resuftatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 680 402 782 779
Réntekostnader kortfristiga skulder 0 1
680 402 782 780
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Org Nr:

Noter 2013-12-31 2(12-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 38 372 060 38 372 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 38372000 38 372 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 090 766 -6 578 766
Arets avskrivningar -512 000 -512 0G0
Utgdende avskriviiingar -7 602 766 -7 090 766
Bokfort virde 30 769 234 31 281 234
Taxeringsvarden fér fastigheterna Tvillingarna 1 och V8gen 1
Byggnad - bostader 21 000 000 17 400 000
Byggnad - smahus 8 280 000 8 280 000
29 280 000 25 680 000
Mark - bostéder 7 279 000 4 679 000
Mark - sméhus 4 840 060 4 840 000
12 119 060 9519 000
Taxvarde totalt 41 399 000 35 19% 000
Not 7 Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 15 898 15 898
Utglende ackumulerade anskaffningsvirden 15898 15 898
Ingdende avskrivningar -10 882 -7 682
Arets avskrivningar -3 159 -3 200
Utgdende avskrivningar -14 041 -10 882
Bokfort varde 1857 5016
Not 8 Instailationer
Ingdende anskaffningsvarde 241 739 194 646
Arets investeringar 0 47 093
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 241 739 241 739
Ingdende avskrivningar -53 020 -28 848
Arets avskrivningar -24 175 -24 173
Utg&ende avskrivningar -77 195 -53 020
Bokfort viarde 164 544 188 719
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 3156 ]
Skattekonto 155 138
3311 138
Not 10 Féruthetalda kostnader och upplupna intikter
Foruthetald fastighetsférsakring 34 992 ¢
Férutbetald kabel-TV och bredband 1677 3205
Ovriga foruthetalda kostnader 8 431 8901
45 100 12106
Not 11 Fdrdndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 3rets ingdng 11 116 000 2 345 000 764 781 474 026 362 755
Vinstdisp enl. stammobeslut 284 17 78 038 -362 755
Arets resultat 410 451
Belopp vid drets siut 11116 000 2 345600 1 049 498 552 064 410 451
Not 12 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Linenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 14251219 3,05% 2016-01-13 2 789 750 500 000
SBAB 19308448 3,14% 2014-05-15 10 000 000 0
SBAB 20559462 2,88% 2015-09-04 9 258 000 0
22 047 750 500 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 21 547 750
O fermn 8 bardknas skulder till kreditinstitut uppg till 19 547 750
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Upplupna rantekostnader 7963 15087
Upplupen fastighetsférvaltning 2 806 0
Upplupen €l 4 740 9 098
Upplupen virme 46 108 52 613
Berdknat arvode for revision 10 000 9 500
Férutbetalda hyror och avgifter 201 190 202 453
{vriga upplupna kostnader och foruthetalda intakter 51 331 24 188
324 138 312939

Huddinge, den ..........ccorvemrvvnrennnns

Jimmy Pedersen

Marianne Widercrantz

Vr revisionsberattelse har 2014 - -

Jorgen Gotehed
Av stdmman vald revisor

Jonas Landin

Rolf Svahn

Lage Torgilsson

avgivits betrédffande denna 3rsredovisning.
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Totala kostnader

Fastighetsskatt

Drift
41%

Réantekostnader
30%

Avskrivningar
24%

Fordelning driftkostnader

mAr 2013 oAr 2012
400 000 ‘I

350000 +—

300 000

250 000 —

200 000 T

150 000

100 000

50 000
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Behdver ej dterldmnas, behdlles av styrelsen som ett stod infér stémman.

2013-01-01
2013-12-31

2012-01-01
2012-12-31

Personalkostnader

7210  Styrelsearvoden, fast ersattning 40000 0
7511 Arbetsgivaravgift arvoden 10 023 0
S:a personalkostnader 50 023 0
Fastighetsskotsel, stid och snorenhdlining

4021 Stad - avial 33112 33 000
4071 Snérenhdlining - avtal 32 876 54 (63
S:a fastighetsskétsel, stiid och snorenhalining 65 988 87 063
Reparationer

4118 Reparation bostadsréttsigh. 0 2927
4139 Reparation Ovr. gemensamma utr 0 4209

4141 Reparation inst, va/sanitet
4142 Reparation inst. vdrme

4144 Reparation inst. el

4145 Reparation inst. tele & TV

4149 Reparation dvr. installationer
4159 Reparation dvr. huskropp utvan
4163 Reparation planteringar

4172 Reparation p-platser

4195 Reparation vattenskador

S:a reparationer 81 144 115 813
Taxebundna utgifter och uppvarmning:

El

4310 Elavgifter fér drivkraft & bel 42 774 42 279
S:ael 42774 42 279
Uppvirmning

4323 Uppvarmning, fjarrvarme 369 304 357 808
S:a uppvarmning 369 304 357 808
Vatten

4330 Vatten 45 655 50 803
S:a vatten 45 655 50 803
Sophamtning

4340 Sophamtning 45 964 45 008
S:a sophdmtning 45 964 45 008
Ovriga driftskostnader skitsel

4050 Ovriga serviceavtal 0 8%l
4051 Serviceavtal flakt/undercentr. 9667 _ 16857
5410  Férbrukningsinventarier 5125 2014

5420 Datorutrustning & programvara
5425 Datorutrustning

5427 IT-kostnader

5461 Forbrukningsmaterial

5480 Arbetskidder o skyddsmaterial

§:a dvriga driftskostnader skotsel

Farvaltningsarvoden

Behdver g aterlamnas, behdlles av styrelsen som ett stéd infér stamman.
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Behdver e} dterlamnas, behalles av styrelsen som ett stod infér stdmman. 2013-01-01 2012-01-01

2013-12-31  2012-12-31
4484 Ekonomiadministration - avtal 64045 61 932
4486  Ekonomiadministration-utdv avt 3719 3 625
6420 Revisionsarvode - externt 10 000 9 500
S:a forvaltningsarvoden 77 764 75 057

Ovriga driftskostnader

4411
4460
6110
6250
6550
6990
6993
7611
7651
7652
76566
7667
7990

Férsakringspremie fastighet
Kabel-TV

Kontorsmaterial & trycksaker
Postbefordran
Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader
Lamnade gavor

Kurser & utbildningar
Féreningsstamma

Styrelse

Staddagar :
Foreningsverksamhet

Ovr rorelsekostnader

S:a dvriga driftskostnader

Underhall

4241
4242
4243
4269
4272

Underhall inst. va/sanitet
Underh&ll inst. vérme
Underhail inst. ventilation
Underhdli évriga markytor
Underhdif p-platser

S:a underhall

Behover ej aterlamnas, behalles av styrelsen som ett stdd infér stamman.




