Brf Holmgard 1 i Huddinge
Org. nr. 716422-1140

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsforening Holmgérd 1 i Huddinge (716422-1140) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapséret 2012-01-01--2012-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2012

Fastigheter

Féreningen &ger fastigheten Tvillingarna 1 (smdhus och flerfamiljshus) och Vé&gen 5
(flerfamiljshus) i vilken man upplater lagenheter och lokaler. Foreningens byggnader
uppfordes dr 1998.

Fastigheten ar fullvérdesforsakrad i Folksam Fastighetsforsékrings AB.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning i enlighet med féreningens underhdlisplan utférdes
2012-12-14. ]S Besiktningstjénst AB i Nyndshamn gor besiktningar och uppdateringar.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstamma avholls 2012-05-13. Féreningen hade vid arets slut 43
rostberattigade medlemmar.

Styrelse

Lage Torgilsson ordfdrande
Jimmy Hogh Pedersen vice ordférande
Johan Garstrand sekreterare

Rolf Svahn ledamot
Marianne Widercrantz ledamot

Jonas Landin styrelsesuppleant

Styrelsen har inte tagit ut n&got arvode under dret. Men kommer enligt stammaobeslut att ha
kompensation i form av fritidsaktiviteter och middag.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 11 protokollférda sammantréden.

Revisor
Revisor har varit Jorgen Gotehed med Niklas Warenfeldt som suppleant, b&da fran
Borevision AB och valda p3 ett ar av foreningsstamman.

Valberedning
Valberedningen har bestdtt av Birgitta Andersson som sammankallande, Harry Joona,
Lisbeth Kagg och Marcus Weurland?r)Q




Brf Holmgard 1 i Huddinge
Org. nr. 716422-1140

Lagenheter och lokaler

Av foreningens 43 medlemslagenheter har under dret 3 Gverlatits.

I nedanst&ende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
43 lagenheter (bostadsratt) 3 280

43 p-platser

4 p-platser for besokare

Forvaltning

Foreningens ekonomiska forvaltning har under aret skétts av HSB Sodertdrn. Trappstadning

och inre renhadllning har skotts av Fastighet & Stadservice AB och Tomtspecialisten i

Huddinge AB har skétt sndplogning och sandning. Kostnaderna for féreningens forvaltning

framgar av not 2.

Ekonomi

Resultat och stallning

Resultat efter finansiella poster, tkr 363 387
Arsavgiftsnivd for bostéder, kr per

kvm BOA 813 813
Vatten per kvm BOA 15 14
El per kvm BOA 13 14
Varme per kvm BOA 109 99
Rantekostnad per kvm BOA 239 258
Lan per kvm BOA 7 027 7 332
Fond for yttre underhall 765 535

Berakningsgrund for nyckeltalen ar fr.o.m. 2009 &ndrad sa att antal kvm baseras pa aktuellt
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taxeringsbevis. Viss differens kan férekomma jamfort med tidigare &r. I fastighetsldnen/kvm ingdr

numera aven kortfristig del.
BOA = Bostadsyta

Vasentliga handelser under dret

Ekonomi

Budgeten &r faststélld och innebar inga avgiftshdjningar. Féreningen gjorde en extra

amortering p& 500 000 Kr. i oktober 2012. Tillsammans med den arliga amorteringen pd

500 000 Kr. har vi ddrmed amorterat 1 miljon under det gdngna &ret. Tack vare ett
gynnsamt rénteldge har foreningen kunnat f& utrymme for denna extra amortering.y(_
/’
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Installation av Telias Bredbandstjanster, FiberLan

Rrets stora handelse har varit installationen av Bredband for v8ra medlemmar. Projektet som
startade i borjan av april var fardigstallt enligt avtalat leveransdatum 2012-06-07. Darefter
startade driftséttningen av fastighetsnat och omrédesnat. Vi kunde bérja titta pa Digital TV,
anvanda Internet och Bredbandstelefon i mitten av augusti.

Brf. Holmgdrd 1 har tecknat ett 5 drigt avtal for bredbandstjanster med Telia.
Avtalet |6per p8 5 &r och forléngs drsvis med iakttagande av 6 ménaders uppsagning.
Avtalet med Telia tecknades 2011-12-22,

For anslutningen till Telias nét och for installationen av fastighetsnat och omrddesnét utgér
en engdngsavgift om 22 500 Kr. M@nadsavgiften som féreningen betalar &r 1 677 Kr. I
ménadsavgiften ingdr Telias Bredband FiberLan 0,25 Mbits/s, Bredbandstelefoni, Digital TV
med 18 kanaler samt Installationshjalp och Telia Smart.

Brf. Holmgérd 1 betalar inte fér SAPPAS TV program f.0.m. 2012-09-01. Daremot far
Holmg&rd 2 betala TV program fér sina 12 medlemmar och eventuellt underhall. Avtalet med
SAPPA avslutas 2013-03-31. Den gamla TV antennanldggningen kommer att rivas till varen.

Forsakringsskador

Féreningen har haft en vattenskada i en bostadsratt under &ret. Det var en tatskicksskada
under plastmattan i dushen. Skadan har 8tgérdats. Kostnaderna har delats mellan vér
fastighetsforsakring och lagenhetsinnehavaren.

Aktiviteter

V&r och hoststddningen medférde mycket arbete for vdra medlemmar, vilka stéllt upp
mycket bra under béda staddagarna. For att ge méjlighet for medlemmar som inte kan
komma pé en séndag, sd har vi en vardagskvall i samma vecka att ta till.

Avgifter och hyror
Inga avgifter har hojts under aret.

Miljo-, energi- och klimatarbete

Féreningen kommer att internt med hjalp av statistik pa vérmefdrbrukningen bérja utreda
fordelarna med var kemifria vattenbehandling. Vattenrening sker genom jonisering av
vattnet. Vattenreningen ger béttre tappvatten och vdrmeoverforing genom att avlagringar i
varmevéxlar, radiatorer och ror tas bort. Férbattringen ska kunna ge en energibesparing pd
upp till 10 %.

Forvantad framtida utveckling

Budget for ar 2013

Budgeten &r faststalld och innebar inga avgiftshéjningar. En extra amortering pa en halv

miljon ska utféras i samband med omséttningen av vart minsta ldn 2013-02-12. Lénet
amorteras arligen med en halv miljon, vilket innebér att lanet reduceras med en miljon 201_’?3;—)4




Brf Holmgérd 1 i Huddinge
Org. nr. 716422-1140

Framtida underhall
Underhalls planen ar uppdaterad i dec. 2012, Det finns inte ndgot planerat underhdll som

ska utforas under ar 2013. Daremot har 70 000 Kr. reserverats pd vart underhallskonto for
eventuellt behov av underhélisarbete.

Forslag till resultatdisposition

Till stdammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 474 026
Rrets resultat 362 755
836 781

Styrelsen foresldr foljande behandling av resultatet:

Uttag ur Fond for yttre underhdll motsvarande drets kostnad -15 283
Overforing till Fond for yttre underhdll enligt underhlisplan 300 000
Balanserat resultat 552 064

836 781

Efter foreslagen disposition uppgdr Fond for yttre underhall till 1 049 498 kronor.

Om redovisningsreglerna medgivit justeringar mot Fond for Yttre underhall direkt i
resultatrakningen, hade drets resultat uppgatt till 78 038 kronor istéllet for det redovisade
362 755 kronor.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar. ¢
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2012-01-01 2011-01-01
Resultatrikning 2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsattning Not 1 2 689 898 2 684 006
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -876 886 -732 836
Utfért underhall -15 283 -69 836
Fastighetsskatt -113 295 -108 086
Avskrivningar Not 3 -539 373 -541 772
Summa fastighetskostnader -1 544 837 -1 452 530
Rorelseresultat 1145 061 1231476
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 4 473 2 145
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -782 780 -846 251
Summa finansiella poster -782 307 -844 106
Arets resultat 362 755 387 370>
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Brf Holmgdrd 1

Balansrakning 2012-12-31 2011-12-31
Tillgdngar
Anléaggningstillgdngar
Materiella anfdggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader Not 6 31281 234 31793 234
Mark 6 300 000 6 300 000
Maskiner och inventarier Not 7 5016 8 216
Installationer Not 8 188 719 165 798
37 774 969 38 267 249
Summa anldggningstillgdngar 37 774 969 38 267 249
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 6714 48 389
ﬁvrékningskonto HSB Sodertorn 693 949 813 438
Ovriga fordringar Not 9 138 113
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 12 106 12 571
712 907 874 511
Kassa och bank
Ovrigt 14 505 14 145
14 505 14 145
Summa omsattningstillgdngar 727 412 888 656
Summa tillgdngar 38 502 381 '

39 155 9055C.
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Balansrakning 2012-12-31 2011-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Insatser 11 116 000 11 116 000

Uppl&telseavgifter 2 345 000 2 345 000

Underhallsfond 764 781 534 617
14 225 781 13 995 617

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 474 026 316 820

Arets resultat 362 755 387 370

836 780 704 190

Summa eget kapital 15 062 561 14 699 807

Avsattningar och skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 22 547 750 23 547 750
22 547 750 23 547 750

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 500 000 500 000

Leverantdrsskulder 72723 156 781

Skatteskulder 6 408 2981

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 13 312 939 248 586

892 070 908 348

Summa avsattningar och skulder 23 439 820 24 456 098

Summa eget kapital och skulder 38 502 381 39 155 905

Poster inom linjen

Stéllda sdkerheter

Panter for fastighetsl&n 31 511 000 31 511 000

varav frigjorda 0 0

Ansvarsforbindelser Inga

In_gla)Q
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Brf Holmgard 1

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allmanna rad.
Byggnader

Avskrivning sker enligt en 75-8rig rak plan som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och

forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgér till 1,33 % av anskaffningsvardet.

Inventarier och installationer
Avskrivning sker planenligt med 10-20% per &r berdknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhélisplan.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening beskattas endast for kapitalintdker som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrékning for

eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3%

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgon fast anstalld under 2012.

Arvoden, l6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2012-01-01 2011-01-01
Fortroendevalda 2012-12-31 2011-12-31
0 0

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift. )Q
P




Org Nr: 716422-1140

Brf Holmgdrd 1

2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2 667 276 2 667 276
Hyror 21 550 15 600
Ovriga intékter 1422 1130
Hyresbortfall -350 0
2 689 898 2 684 006
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel, stdd och snérenhélining 87 063 75 163
Reparationer 115 813 22 295
El 42 279 44 876
Uppvarmning 357 808 324 934
Vatten 50 803 46 059
Sophamtning 45 008 42 588
Ovriga driftskostnader skétsel 16 968 21 758
Forvaltningsarvoden 75 057 71289
Ovriga driftskostnader 86 087 83 874
876 886 732 836
Not 3 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 512 000 512 000
Maskiner och inventarier 3200 10 308
Installationer 24 173 19 465
539 373 541 772
Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Sodertorn 87 59
Rénteintakter skattekonto 26 61
Ovriga ranteintakter 360 2 025
473 2 145
Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader l18ngfristiga skulder 782 779 846 251
Réntekostnader kortfristiga skulder 1 0
782780

846 @Q
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Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 38 372 000 38 372 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 38 372 000 38 372 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 578 766 -6 066 766
Arets avskrivningar -512 000 -512 000
Utg8ende avskrivningar -7 090 766 -6 578 766
Bokfort virde 31 281 234 31793 234
Taxeringsvérden for Tvillingarna 1 och Vagen 5 i Hudinge kommun
Byggnad - bostader 17 400 000 17 400 000
Byggnad - smahus 8 280 000 4 990 000
25 680 000 22 390 000
Mark - bostader 4 679 000 4 679 000
Mark - sméhus 4 840 000 4 680 000
9519 000 9 359 000
Taxvarde totalt 35 199 000 31749 000
Not 7 Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 15 898 15 898
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 15 898 15898
Ingdende avskrivningar -7 683 -4 503
Arets avskrivningar -3 200 -3 180
Utg8ende avskrivningar -10 883 -7 683
Bokfort varde 5015 8 215
Not 8 Installationer
Ing&ende anskaffningsvérde 194 646 23 455
Arets investeringar 47 093 171 191
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 241739 194 646
Ingdende avskrivningar -28 848 -9 383
Arets avskrivningar -24 173 -19 465
Utg8ende avskrivningar -53 020 -28 848
Bokfort varde 188 719

165 7-3%
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Noter 2012-12-31  2011-12-31
Mot 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 138 113
138 113
Not 10 Forutbetalda kostnader och uppiupna intdkter
Forutbetald kabel-TV och bredband 3205 4615
Ovriga férutbetalda kostnader 8 901 7 956
12 106 12571
Not 11 Foradndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 11 116 000 2 345 000 534 617 316 820 387 370
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 230 164 157 206 -387 370
Brets resultat 362 755
Belopp vid arets slut 11 116 000 2 345 000 764 781 474 026 362 755
Not 12 Ldngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 14251219 4,29% 2013-02-12 3789 750 500 000
SBAB 19308448 3,14% 2014-05-15 10 000 000 0
SBAB 20559462 2,88% 2015-09-04 9 258 000 0
23 047 750 500 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 22 547 750
Om fem &r beriknas skulder till kreditinstitut uppga till 20 547 750
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 15 087 17 846
Upplupen el 9098 7 064
Upplupen varme 52 613 0
Beraknat arvode for revision 9500 7 000
Forutbetalda hyror och avgifter 202 453 216 676
Gvriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 24 188 0
312939 248 586

Huddinge, den / (%f’( 2073
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Org Nr:

Revisionsberidttelse

Till foreningsstamman i Brf Holmgard 1
Organisationsnummer 716422-1140

Rapport om drsredovisningen
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen fér Brf Holmgard 1 for ar 2012,

Styrelsens ansvar for 8rsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en 8rsredovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for att upprétta en 8rsredovisning som inte innehdller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pd grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppnd rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehdller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 8tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
véljer vilka 8tgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig
dessa beror p8 oegentligheter eller p& fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen uppréttar &rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsétgarder som &r
andamélsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocks& en utvardering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per 2012-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt
&rsredovisningslagen. Férvaltningsherattelsen ar forenlig med &rsredovisningens dvriga delar. Jag tillstyrker darfor att
foreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrédkningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver min revision av &rsredovisningen har jagaven utfort en revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller férlust samt styrelsens férvaltning for Brf Holmgérd 1 for &r 2012,

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen p& grundval av var revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vmitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver var revision av 8rsredovisningen granskat vésentliga beslut,
&tgarder och férhillanden i féreningen fér att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag
har &ven granskat om n&gon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med bostadsrattslagen, drsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och &ndamélsenliga som grund for vdra uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

e, |
Jorgen Gotehed ™ .
BoRevision AB
Av Stdmman vald revisor
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Totala kostnader

Fastighetsskatt
,

Drift
38%
Réntekostnader
34%
Avskrivningar
23%
Fordelning driftkostnader
BAr2012 DAr 2011

400 000
350 000
300 000 +
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200 000
150 000 =
100 000

50 000

0 - :l]L : -
¢ < IS & & & & e
& $ o S 3 ¥ (3
! & I S
o o & © N
g & o S T
) @
&P ot & t)“(\






