Brf Holmgard i Huddinge
Org. nr. 716422-1140

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsréattsforeningen Holmgérd 1 (716422-1140) fér hdrmed avge
&rsredovisning for rakenskapsaret 2009-01-01--2009-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2009

Fastigheter

Féreningen &ger fastigheten Tvillingarna 1 (sméhus och flerfamiljshus) och Végen 5
(flerfamiljshus) i Huddinge kommun i vilken man uppldter ldgenheter och lokaler.
Foreningens byggnader uppfordes ar 1998.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i HSB Forsakrings AB.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning i enlighet med foreningens underhallsplan utférdes
2009-11-10.

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma avhdlls 2009-05-13. P& stdmman deltog 22 medlemmar.
Foreningen hade vid drets slut 43 rostberattigade medlemmar.

Styrelse

Lage Torgilsson ordférande
Linde Wewel sekreterare
Rolf Svahn ledamot
Jimmy Hogh Pedersen ledamot
Johan Garstrand ledamot

Styrelsesuppleant har varit Tore Graff.

I tur att avgd ur styrelsen &r samtliga medlemmar enligt § 10 i stadgarna.

Revisor
Revisor har varit J6rgen Gothed av HSB Riksforbund utsedd revisor inom Borevision
AB med Bernt Eriksson som suppleant, badda valda pa ett dr vid féreningsstamman.

Valberedning
Valberedningen har bestdtt av Caroline Forsell, Ulrika Andersson och Anki Heintz med

Caroline Forsell som sammankallande. .-
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Lagenheter och lokaler
Av fdreningens 43 medlemslédgenheter har under dret 4 dverlatits.

I nedanstdende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
43 ldgenheter (bostadsratt) 3 279,9
33 p-platser

Under dret har ingen ldgenhet hyrts ut i andra hand.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av HSB Sddertdrn av. Trappstddning har
skotts av Svea Support och Tomtspecialisten i Huddinge AB har skétt snéplogning

och sandning.

Kostnaderna for fdreningens forvaltning framgdr av not 2.

Ekonomi

2009 2008 2007 2006 2005
Resultat efter finansiella poster, -1 068,5 254,0 180,6 195,1 524,7
tkr
Genomsnittlig drsavgiftsniva for 813,2 813,2 666,6 626,0 782,0
bostader, kr/kvm
Vatten, kr/kvm 13,4 13,3 16,0 9,3 17,8
Elektricitet, kr/kvm 13,3 10,8 9,2 15,1 16,9
Varme, kr/kvm 96,4 88,5 90,6 92,9 93,1
Rantekostnader, kr/kvm 372,0 402,9 311,9 294,0 357,4
Fastighetslan, kr/kvm 7941,4 76365 77889 81594 8 432,0

Saldo fond for yttre underhall, tkr 1314,2 1101,1 863,2 855,3 411,2
Berakningsgrund for nyckeltalen &r fr.o.m. 2009 &ndrad sd att antal kvm baseras pd aktuellt
taxeringsbevis. Viss differens kan férekomma jamfort med tidigare &r. I fastighetsldnen/kvm ingdr
numera aven kortfristig del.

Foreningen har tagit ett nytt 1&n p& 1,5 miljoner for att klara betalningen for
ommaélningen av fasaderna. L&net som togs i augusti har 3 manaders ranta.
Foreningen har ocksd omsatt ett storre 18n pd 9 258 000 kr. under dret till fast rdnta
p& 3 &r. Amorteringen av I8n under dret har liksom tidigare dr varit 500 000 Kr.

Foreningen har &ppnat ett konto p& SBAB for att fd battre ranta. SBAB ger 1,1 %
ranta i dagsldget och tilldter 5 uttag eller insattningar per manad. Avsikten dr att i
bérjan av 2010 flytta éver 500 000 Kr. av vart avrakningskonto pa HSB till detta
konto och dessutom 500 000 Kr. som féreningen har pa HSB som placering. . <
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Overskottet pd avrakningskontot har uppstatt efter betalningen av kostnaderna for
ommélningen av fasaderna. Ommalningsarbetet kostade totalt 1 254 000 K.

Styrelsen har under verksamhetsaret hdllit 15 protokollférda sammantrdden.
Styrelsen har inte tagit ut ndgot arvode under dret, men kommer ddremot enligt
stammobeslut att ha kompensation i form av teaterbesdk och middag.

Visentliga hdndelser under dret

Ommalning av fasader

Under v8ren och sommaren har samtliga fasader och fonster for bade
flerfamiljshusen och parhusen ommaélats. Styrelsen gjorde anbudsfrdgan till 6
maleriforetag. Mé&lerifirma Bildmarks & son hade bésta pris och pdbdrjade jobbet den
4:e maj. AC-konsult/ Bdrje Larsson utforde inspektioner pa hela arbetet. Alla fel
upptéckta genom inspektionerna dtgdrdades fore slutbesiktningen. Det var klart for
slutbesiktning den 1:a september enligt anbudet. Arbetet ar val utfort.

Sophus och plank i flerfamiljshusen och carport och férrdd i parhusen har ommalats
av medlemmar med avsikten att spara en slant till féreningen.

Vattenldcka i rorkulvert

Vatten fr@n marken trénger in igenom ytterhdljet till isoleringen i kulverten for
varmeroret och vidare till kallaren. Humides Lacksoknings AB har undersokt var
vattenldckaget i ytterholjet uppstatt i marken utanfor husvaggen. Lackan
lokaliserades till ett omrdde ndra vaggen. Vi hade drendet hos HSB Forsakringar AB
som krévde professionell bedémning och dtgdrder, darfor har Bravida anlitats och
krav stéllts p& dokumentation. Sedan tidigare visste vi att vi fick 50 % ersattning for
en 10 &rig anldggning. Trots att b&de Bravida och jag kallat pa HSB Férsakringar for
att f3 delta i en besiktning nér roren 1dg uppgravda sa kom ingen. Reparationen
provades med att fylla gropen med vatten. Nér allt var klart sd var roret tatt och torrt
i kdllaren. HSB Forsakringar hade problem med att fa arbetet dokumenterat av
Bravida s& besked drdjde. Olyckligtvis efter ndstan 3 veckor med mycket regn i slutet
p& september s& borjade isoleringen i kulverten droppa ingen. HSB Forsakringar AB
beslutade d& att inte ersdtta oss.

Bravida stallde upp pd att ta hand om léckaget och se till att detta kunde goras tatt.
Dom har haft kontakter med systemets &gare numera Oponor som tagit fram ett
andskydd for systemet. Systemet bestdr ju av prefabricerade isolerade rér som
forlaggs i jorden, bestallda som férdigkapade langder. Andskyddet s&tts upp
invandigt p& kéllarvéggen. Vi har 18 st. sddana isolerade rorkulvertar i olika langder
forlagda utanfor husvdggarna.

Vattenlicka pa Fornborgsvagen 30

Kort fore midsommar intréffade en vattenlécka i 3 rumsldgenheten som innehas av
Elisabeth Stal. Aven lagenheten 1 rum och kok snett under som tillhdr Jorgen
Mehlquist vattenskadades. Féreningen har betalat sjdlvrisk till Gardets Bygg AB for
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renoveringen av lagenheterna. Cunningham & Lindsey/Joacim Kruse har
administrerat och hanterat entreprenorerna.

Ombyggnad och underhali
Ingen ombyggnad eller stérre underhdll férutom fasadmdlningen har gjorts under
2009. Underhéllsplanen &r uppdaterad av Oxsdtra Konsult AB for 2010.

Aktiviteter

V&r och hoststadning har utforts i vanlig ordning. Soptunnorna tvéttades,
parkeringsplatser och grusgangar krattades och stddades. Buskar och rabatter
rensades fradn ogrés.

Avgifter och hyror
Inga avgifter har hojts. Daremot har avgiften fér motorvdrmare sdnkts

Forvantad framtida utveckling

Budget for ar 2010
Budgeten &r faststalld for 2010 och innebar inga avgiftshojningar. Amorteringen av
1&n blir lika stor under 2010 som avskrivningen av fastigheten.

Vart dagens 1&ga rénta &r pd vdg ar ganska osdkert, mdnga tror att riksbanken héjer
reporantan under kommande ar. Styrelsen avser att avsatta 1 miljon kronor som
extra amortering av vart 1&n p& 10 miljoner kronor som ska omsattas nasta host.

Féreningen har en placering idag p& 500 000 i HSB som utdkas lika mycket fran
avrakningskontot pd HSB fér att skapa extra amorteringen. Nér den drliga
amorteringen pd 500 000 kronor tillkommer har vi amorterat 1,5 milj. kronor 2010.

Framtida underhall

Underh&llsplanen anger inga storre kostsamma arbeten de ndrmaste dren. Styrelsen
har dock avsatt 47 000 kronor till underhdliskontot for den hdandelse att
underhdllskostnader uppkommer.

Under varvintern kommer réjning av trad och héckklippning att utforas av
foreningens medlemmar.
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Forslag till resultatdisposition

Till stdmmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 381 938
Rrets resultat -1 068 549
-686 611

Styrelsen foreslar foljande behandling av resultatet:

Uttag ur Fond for yttre underhdll motsvarande arets kostnad -1 274 528
Overfdring till Fond for yttre underh@ll enligt underhallsplan 244 000
Balanserat resultat 343 916

-686 611

Efter foreslagen disposition uppgdr Fond for yttre underhall till 283 671 kronor.

Om redovisningsreglerna medgivit justeringar mot Fond for Yttre underhall direkt i
resultatrékningen, hade &rets resultat uppgatt till -38 021 kronor istdllet for det
redovisade -1 068 549 kronor.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stalining finns i
efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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2009-01-01 2008-01-01
Resultatrakning 2009-12-31 2008-12-31
Nettoomsdttning Not 1 2 695 697 2 699 050
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -768 579 -669 496
Utfort underhall -1 274 528 -30 950
Fastighetsskatt -84 608 -47 175
Avskrivningar Not 3 -515 668 -514 346
Summa fastighetskostnader -2 643 382 -1 261967
Rorelseresultat 52 315 1437 083
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 7 075 2 449
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 127 939 -1 185 561
Summa finansiella poster -1 120 864 -1 183 112
Arets resultat -1 068 549 253 971¢
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Balansrakning 2009-12-31 2008-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldaggningstillgéngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 32 817 234 33 329 234
Mark 6 300 000 6 300 000
Maskiner och inventarier Not 7 5290 0
Installationer Not 8 16 418 18 764
39 138 943 39 647 998
Summa anldggningstillgdngar 39 138 943 39 647 998
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 27 856 4983
Avrakningskonto HSB Sddertdrn 823 455 429 130
Ovriga fordringar Not 9 54 61
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 64 242 74 907
915 607 509 080
Kortfristiga placeringar Not 11 500 000 500 000
Kassa och bank
Ovrigt 1628 1628
1628 1628
Summa omsattningstillgdngar 1417 235 1010 708
Summa tillgdngar 40 556 178

40 658 706
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Balansrakning 2009-12-31 2008-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 11 116 000 11 116 000

Upplatelseavgifter 2 345 000 2 345 000

Underhallsfond 1314 199 1101 149
14 775 199 14 562 149

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 381938 341 017

Arets resultat -1 068 549 253 971

-686 611 594 988

Summa eget kapital 14 088 588 15 157 137

Avsattningar och skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 25 547 750 24 547 750
25 547 750 24 547 750

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 500 000 500 000

Leverantdrsskulder 49 772 146 277

Skatteskulder 26 479 15 570

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 343 589 291 972

919 840 953 819

Summa avsattningar och skulder 26 467 590 25 501 569

Summa eget kapital och skulder 40 556 178 40 658 706

Poster inom linjen

Stéllda sakerheter

Panter for fastighetslén 31511 000 31511 000

varav frigjorda 0 0

Ansvarsforbindelser Inga

Inga
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Brf Holmgérd 1
Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens (BFN) allmanna rad.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 75-8rig rak plan som grundar sig p& anldggningarnas anskaffningsvdarde och
forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgdr till 1,33 % av anskaffningsvardet.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 10% per dr beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
féreningens underhallsplan.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter. Efter avrakning av eventuellt skattemédssigt ackumulerat underskott sker

beskattning med 26,3% pa beraknat éverskott. Féreningens skatteméassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets
slut till -1 973 151 kr (-1 980 226 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstallda under dret.

Arvoden, léner, andra ersattningar och sociala kostnader 2009-01-01 2008-01-01
Fortroendevalda 2009-12-31 2008-12-31
Loner och andra ersattningar 0 2 500
Sociala kostnader 0 810

0 3310+

Loner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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2009-01-01 2008-01-01
Noter 2009-12-31 2008-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2 667 276 2 667 276
Hyror 27 600 26 400
Ovriga intakter 821 5 374
2 695 697 2 699 050
Not 2 Drift
Personalkostnader 0 3310
Fastighetsskotsel, stéd och snérenhdlining 91 269 63 508
Reparationer 76 075 15028
El 43 587 35419
Uppvarmning 316 232 290 429
Vatten 43 876 43 699
Sophamtning 35 740 35398
Ovriga driftskostnader skotsel 21 851 60 529
Forvaltningsarvoden 70 319 65 720
Ovriga driftskostnader 69 631 56 456
768 579 669 496
Not 3 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 512 000 512 000
Maskiner och inventarier 1323 0
Installationer 2 346 2 346
515 668 514 346
Not 4 Rianteintidkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB Sodertorn 231 537
Ranteintakter skattekonto 0 4
Ovriga rénteintakter 6 844 1908
7 075 2 449
Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 13ngfristiga skulder 1220 095 1318 629
Erhélina réntebidrag -92 156 -135 887
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 2 819
1127939

1185561

10



Org Nr: 716422-1140

Brf Holmgard 1

Noter 2009-12-31 2008-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 38 416 665 38 416 665
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 38 416 665 38 416 665
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 087 430 -4 575 430
Arets avskrivningar -512 000 -512 000
Utgdende avskrivningar -5599 430 -5 087 430
Bokfort virde 32817 235 33 329 235
Taxeringsvarde for & 2008 (Tvillingarna 1 och V&gen 5 i Huddinge Kommun):
Byggnad - bostader hyreshus 17 000 000 17 000 000
Byggnad - bostader smahus 9 670 000 4 590 000
26 670 000 21 590 000
Mark - bostader hyreshus 3119 000 3119 000
Mark - bostader smahus 4 680 000 2710 000
7 799 000 5829 000
Taxvarde totalt 34 469 000 27 419 000
Not 7 Maskiner och inventarier
Arets investeringar 6613 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 6613 0
Arets avskrivningar -1323 0
Utgdende avskrivningar -1323 0
Bokfort varde 5290 0
Not 8 Installationer
Ing&ende anskaffningsvarde 23 455 23 455
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 23 455 23 455
Ingdende avskrivningar -4 692 -2 346
Arets avskrivningar -2 346 -2 346
Utgdende avskrivningar -7 037 -4 692
Bokfort virde 16 418 18 764
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 54 61
54 61
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader; kabel-tv, forsakring, driftavtal 44 891 41 906
Upplupna intékter; rantebidrag 19 351 33 001
64 242 74 907
Not 11 Kortfristiga placeringar
Fastranteplaceringar HSB Sodertérn 500 000 500 000
Not 12 Fordndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 11 116 000 2 345 000 1101 149 341 017 253971
Vinstdisp enl. stammobeslut 213 050 40 921 -253 971
Arets resultat -1 068 549
Belopp vid drets slut 11 116 000 2 345 000 1314199 381 938

-1 068 549. .

11



Brf Holmgdrd 1

Org Nr: 716422-1140

Noter 2009-12-31 2008-12-31
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Ldneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 14251219 6,08% 2011-05-27 5289 750 500 000
SBAB 19308448 4,32% 2010-10-13 10 000 000 0
SBAB 19867099 1,14% 2010-01-31 1 500 000 0
SBAB 20559462 3,06% 2012-10-11 9 258 000 0
26 047 750 500 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 25 547 750
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga till 23 547 750
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 60 135 82 587
Ovriga upplupna kostnader; revision, el, vdrme och snoréjning 78 461 7 500
Forutbetalda hyror och avgifter 204 993 201 885
343 589 291 972
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i

Brf Holmgard 1
Organisationsnummer 716422-1140

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Bostads-
rattsféreningen Holmgard 1 for rékenskapsdret 2009-01-01--2009-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och
for att 8rsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av drsredovisningen. Vart ansvar
ar att uttala oss om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi har
planerat och genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sakerhet forsdkra
0ss om att drsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar
att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskaps-
handlingarna. I en revision ingdr ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens
tillampning av dem samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen har
gjort ndr de upprattat &rsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen

i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
véasentliga beslut, tgérder och férhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om négon
styrelseledamot pd annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, &rsredovisnings-
lagen eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vdra
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en rdttvisande
bild av foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foéreningsstdamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Huddinge 2010 - (- 2%

Jorgen Gotehed
Av foreningen vald revisor
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Totala kostnader

Fastighetsskatt

= Drift
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