Brf Holmgard 1 i Huddinge
Org. nr. 716422-1140

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsférening Holmgdrd 1 i Huddinge (716422-1140) f&r hirmed avge
arsredovisning for rakenskapséret 2010-01-01--2010-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2010

Fastigheter

Foreningen dger fastigheten Tvillingarna 1 (smdhus och flerfamiljshus) och Vagen 5
(flerfamiljshus) i Huddinge kommun i vilka man uppldter lagenheter och lokaler. Féreningens
byggnader uppférdes &r 1998.

Fastigheten ar fullvérdesforsékrad i HSB Fastighetsforsakrings AB.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning i enlighet med féreningens underhallsplan utfordes
2010-11-23.

Foreningsfragor

Ordinarie foéreningsstémma avholls 2010-05-20. P3 stdmman deltog 15 medlemmar.
Foreningen hade vid drets slut 43 rostberattigade medlemmar.

Styrelse

Lage Torgilsson ordférande

Linde Wewel sekreterare

Rolf Svahn ledamot

Johan Garstrand ledamot

Jimmy Hogh Pedersen ledamot
Marianne Widercrantz styrelsesuppleant

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Styrelsen har inte tagit ut ndgot arvode under &ret, men kommer enligt stimmobeslut att ha
kompensation i form av fritidsaktiviteter och middag.

Revisor
Revisor har varit J6rgen Gotehed, med Bernt Ericsson som suppleant, b&da frén Borevision
AB och valda pa ett ar av féreningsstamman.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Caroline Forsell som sammankallande, samt Anki Heintz och

Malin Sealy. ,c_
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Lagenheter och lokaler
Av féreningens 43 medlemslagenheter har under dret 6 dverlatits.

I nedanstdende tabell specificeras innehavet:

Antal Ben@mning Total yta (kvm)
43 lagenheter (bostadsratt) 3 280
28 p-platser

Under dret har ingen ldgenhet uthyrts i andra hand.
Forvaltning
Féreningens ekonomiska forvaltning har under dret skotts av HSB Sédertorn. Trappstadning

har skotts av Ren Standard AB och Tomtspecialisten i Huddinge AB har skétt sndplogning
och sandning

Kostnaderna for féreningens forvaltning framgdr av not 2.

Ekonomi

Resultat och stallning

Resultat efter finansiella poster, tkr 223,8 -1068,5 254,0 180,6 195,0
Genomsnittlig arsavgiftsniva for bostader,

kr/kvm 813,4 813,4 813,4 666,8 626,0
Vatten, kr/kvm 14,3 13,4 13,3 16,0 9,0
Elektricitet, kr/kvm 15,0 13,3 10,8 9,2 15,0
Varme, kr/kvm 111,1 96,4 88,6 90,6 93,0
Riantekostnader, kr/kvm 312,4 372,1 403,0 312,0 294,0
Fastighetslan, kr/kvm 7791,3 7943,8 76388 77913 8159,0
Saldo fond for yttre underhall, tkr 283,7 1314,2 1101,1 863,2 855,0

Berakningsgrund for nyckeltalen &r fr.o.m. 2009 éndrad s& att antal kvm baseras pa aktuellt
taxeringsbevis. Viss differens kan férekomma jamfort med tidigare &r. I fastighetsldnen/kvm ingdr
numera dven kortfristig del.

BOA = Bostadsyta

Féreningen har omsatt det storsta Idnet pd 10 miljoner kr i oktober till fast ranta i

4 &r. Forra ret omsattes ocksd ett stort 1dn pd 9,258 miljoner kr till fast rénta i 3 ar.

Vi har forbattrat v8ra rantekostnader betydligt for de storsta ldnen. Amorteringen av [&n
under aret har liksom tidigare varit 500 000 Kr.

Féreningen har avsatt 1 miljon Kr. p& vart konto i SBAB under dret. Avsikten ar att gora en
amortering vid nasta l&neomsattning 2011. , ¢ V'/Z /
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Vasentliga hdndelser under dret

Hogtrycksspolning av avioppsledningar

Alla avloppsledningar i vara kok och badrum har rengjorts med hogtrycksspolning. Arbetet
har utférts av Solna Hogtrycksspolning AB under véren 2010. Arbetet ingick inte i var
underhélisplan, men féreningen har dnda Iatit utféra detta for att undvika stopp i réren och
vattenskador som foljd.

Ombyggnad och underhall

Ingen ombyggnad eller storre underhdll for utom hégtrycksspolningen har utférts under
2010. Underhalisplanen for 2011 har uppdaterats med 2011 &rs prishéjningar av Oxsatra
konsult AB. Berdkningen av genomsnittsliga prishdjningar for underhdllet visar att det
behdvs en fondavsattning pd 275 000 Kr. Féreningen har redan 2010 héjt fondavsattning for
yttre underhall fr&n 244 000 till 300 000 Kr.

Aktiviteter

Foreningen har konsulterat HSB:s hortonom Nicolai Ussing for att géra en tradvardsplan for
underhdll av trad och buskar pa hela vart grénomrade.

Underhallet av trad och buskar ska vara planerat fran ar till &r for att ge basta resultat pa
l&ng sikt.

Vérstadningen medférde mycket arbete for véra medlemmar som stéllt upp mycket bra
under bada staddagarna. Hoststadningen utfordes ocksa liksom varstadningen pa en
vardagskvall och en séndag. Var och hoststadningen var omfattande. Vi har ménga trad,
buskar och hackar som méaste beskédras och klippas.

Avgifter och hyror
Inga avgifter har hojts under aret.

Forvantad framtida utveckling

Budget for ar 2011

Budgeten &r faststdlld och innebar inga avgiftshdjningar. Den drliga amorteringen pa

500 000 kr, utékas med en extra amortering pa 1 000 000 kr i boérjan av 2011. Senare under
aret kan ytterligare en amortering pa 500 0000 kr bli aktuell.

Foreningen investerar i ett vattenbehandlingssystem for rening av bade tappvatten och det
slutna systemet for uppvarmning. Rent vatten ger forbattrat tappvatten och varmedverféring
genom att avlagringar i varmevaxlare, radiatorer och ror tas bort. Forbattringen av
varmeoverforingen majliggor en ansenlig energibesparing och forldnger livslangden pa alla
komponenter i vattensystemet. Féreningen planerar att redan i borjan av dret anskaffa
kemifri vattenbehandling frdn Bauer Technology AB. Vattenreningen utférs med en s.k.
jonisering av vattnet. Joniseringen skapas i en rorspole som behandlar vattnet med ett
magnetfélt sd att avlagringarna bildar kristaller i vattnet. Systemet bestdr av en
mikroprocessorbaserad styrenhet och rdrspolar som installeras i rorsystemet samt ett filter i
det slutna systemet som tar hand om avlagringarna. Filtret kan latt bytas ut.

Styrelsen har budgeterat for att utdka antalet TV-kanalerna i var anlaggning for
TV-mottagare. Styrelsen har &nnu inte ndgot forslag pa atgarder eller upphandling..«
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Framtida underhali
Underhadllsplanen anger inga storre kostsamma arbeten det narmaste dret. Styrelsen har

dock avsatt 100 000 kronor till underhdllskontot for den héndelse att underhallskostnader
uppkommer.

Forslag till resultatdisposition

Till stdmmans forfogande stér foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 343 917
Arets resultat 223 849
567 766

Styrelsen foreslér foljande behandling av resultatet:

Uttag ur Fond for yttre underh@ll motsvarande &rets kostnad -49 054
Overforing till Fond for yttre underhdll enligt underhdlisplan 300 000
Balanserat resultat 316 820

567 766

Efter foreslagen disposition uppgér Fond for yttre underhall till 534 617 kronor.

Om redovisningsreglerna medgivit justeringar mot Fond for Yttre underhall direkt i
resultatrakningen, hade drets resultat uppgatt till -27 097 kronor istéllet for det redovisade
223 849 kronor.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stallning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhGrande tillaggsupplysningar. ..
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Brf Holmgadrd 1
2010-01-01 2009-01-01

Resultatrékning 2010-12-31 2009-12-31
Nettoomsiattning Not 1 2 679 842 2 695 697
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -818 472 -768 579
Utfort underhall -49 054 -1 274 528
Fastighetsskatt -106 011 -84 608
Avskrivningar Not 3 -517 526 -515 668
Summa fastighetskostnader -1 491 063 -2 643 382
Rorelseresultat 1188 779 52 315
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 10 873 7 075
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -975 803 -1 127 939
Summa finansiella poster -964 930 -1 120 864
Arets resultat 223 849 -1 068 549
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Brf Holmgard 1

Balansrakning 2010-12-31 2009-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader Not 6 32 305 234 32 817 234
Mark 6 300 000 6 300 000
Maskiner och inventarier Not 7 11 395 5290
Installationer Not 8 14 072 16 418
38 630 702 39 138 943
Summa anléggningstillgéngar 38 630 702 39138 943
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4929 27 856
Avrakningskonto HSB Sodertdrn 535 084 823 455
Ovriga fordringar Not 9 54 54
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 57 955 64 242
598 022 915 607
Kortfristiga placeringar Not 11 0 500 000
Kassa och bank
Ovrigt 1012 119 1628
1012 119 1628
Summa omsattningstillgéngar 1610 142 1417 235
Summa tillgdngar 40 240 844

40 556 178 K
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Brf Holmgdrd 1

Balansrdkning 2010-12-31 2009-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 11 116 000 11 116 000

Upplételseavgifter 2 345 000 2 345 000

Underhéllsfond 283 671 1314 199
13 744 671 14 775 199

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 343 917 381 938

Arets resultat 223 849 -1 068 549

567 766 -686 611

Summa eget kapital 14 312 437 14 088 588

Avsattningar och skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 25 047 750 25 547 750
25 047 750 25 547 750

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 500 000 500 000

Leverantorsskulder 65 961 49 772

Skatteskulder 4 407 26 479

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 310 289 343 589

880 657 919 840

Summa avsattningar och skulder 25928 407 26 467 590

Summa eget kapital och skulder 40 240 844 40 556 178

Poster inom linjen

Stéllda sdkerheter

Panter for fastighetslan 31511 000 31 511 000

varav frigjorda 0 0

Ansvarsforbindelser Inga Inga yC
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Brf Holmgard 1
Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna r&d.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 75-8rig rak plan som grundar sig p& anléggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgdr till 1,33 % av anskaffningsvérdet.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 10-20% per &r berdknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa

féreningens underhélisplan.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening beskattas endast foér kapitalintdkter. Enligt en dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen &r dock en
bostadsrattsforenings ranteintékter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalintakter, samt i férekommande fall for inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %. Foreningens skattemdssiga underskott uppgick under
dret till -1 973 151 kr (-1 973 151 kr).

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.
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2010-01-01 2009-01-01
Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 2 667 276 2 667 276
Hyror 14 750 27 600
Ovriga intakter -1834 821
Hyresbortfall -350 0
2 679 842 2 695 697
Not 2 Drift
Fastighetsskétsel, stidd och snérenhdllning 104 925 91 269
Reparationer 33 085 76 075
El 49 060 43 587
Uppvarmning 364 279 316 232
Vatten 46 752 43 876
Sophémtning 40 796 35 740
Ovriga driftskostnader skétsel 18 403 21851
Forvaltningsarvoden 75 028 70 319
Ovriga driftskostnader 86 144 69 631
818 472 768 579
Not 3 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 512 000 512 000
Maskiner och inventarier 3180 1323
Installationer 2 346 2 346
517 526 515 668
Not 4 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Sédertérn 59 231
Ovriga ranteintakter 10 814 6 844
10873 7 075
Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 1024 326 1220 095
Erh8lina rantebidrag -48 523 -92 156
975 803 11279394
ao B
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Brf Holmgédrd 1

Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 38 372 000 38 372 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 38 372 000 38 372 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 554 766 -5 042 766
Arets avskrivningar -512 000 -512 000
Utgdende avskrivningar -6 066 766 -5 554 766
Bokfort varde 32 305 234 32817 234
Taxeringsvarde for Tvillingarna 1 och V&gen 5 i Huddinge Kommun:
Byggnad - bostader 17 400 000 17 000 000
Byggnad - sm&hus 4990 000 4 990 000
22 390 000 21990 000
Mark - bostader 4 679 000 3119 000
Mark - sm&hus 4 680 000 4 680 000
9 359 000 7 799 000
Taxvarde totalt 31749 000 29 789 000
Not 7 Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 6613 0
Arets investeringar 9 285 6 613
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 15 898 6 613
Ingdende avskrivningar -1323 0
Arets avskrivningar -3 180 -1323
Utgdende avskrivningar -4 503 -1323
Bokfort varde 11 395 5290
Not 8 Installationer
Ingdende anskaffningsvarde 23 455 23 455
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 23 455 23 455
Ingdende avskrivningar -7 037 -4 692
Arets avskrivningar -2 346 -2 346
Utgdende avskrivningar -9 383 -7 037
Bokfort varde 14 072 16 418
Not9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 54 54
54 54
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald fastighetsforsakring 34 462 32714
Férutbetald kabel-TV och bredband 4615 3737
Ovriga forutbetalda kostnader 7752 8 440
Upplupna intékter 11 126 19 351
57 955 64 242
Not 11 Kortfristiga placeringar )
Fastranteplaceringar HSB Sodertorn 0 500 000 )&
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Org Nr: 716422-1140

Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 12 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 11 116 000 2 345 000 1314 199 381938 -1 068 549
Vinstdisp enl. stammobeslut -1 030 528 -38 021 1 068 549
Arets resultat 223 849
Belopp vid drets slut 11116 000 2345000 283 671 343917 223 849
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 14251219 6,08% 2011-05-27 4789 750 500 000
SBAB 19308448 3,14% 2014-05-15 10 000 000 0
SBAB 19867099 2,56% 2011-02-01 1 500 000 0
SBAB 20559462 3,06% 2012-10-11 9 258 000 0
25 547 750 500 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 25 047 750
Om fem &r beréknas skulder till kreditinstitut uppga till 23 047 750
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 27 297 60 135
Upplupen fastighetsforvaltning 14 438 19 125
Upplupen el 2 259 8972
Upplupen vdrme 49 971 43 564
Berdknat arvode for revision 8 800 6 800
Forutbetalda hyror och avgifter 207 524 204 993
310 289 343 589
Huddinge, den POl PG EF .
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Johan Garstrand Jimmy Hogh Pedersen
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Var revisi&(\sbera‘ttelse har\‘é/’f/ X ‘avgivits betriffande denna &rsredovisning

Jorgen Gotehed
Av stémman vald revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Holmgérd 1
Organisationsnummer 716422-1140

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Holmgérd 1 for rikenskapséret 2010. Det ér styrelsen som har
ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillaimpas vid upprittandet av &rsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehdller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgérder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande
bild av freningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatriakningen och balansrékningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 15 april 2011
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Jorgen Gétehed
BoRevision
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