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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsféorening dr enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar uppritta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en férvaltningsberattelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notfoérteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarférhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehalla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser
i 6vrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang
bér kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus
kostnader ar lika med drets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa s
stort 6verskott som mojligt, utan istallet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anldggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvirdet for en anlaggningstillgang fordelas
pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Holmgérd 1 med séte i Huddinge org.nr. 716422-1140 far hirmed avge &rsredovisning for
rikenskapséret 2021.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostider till medlemmarna med
nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Fastigheten Tvillingarna 1 forvéirvades 1998. Fastigheten Végen 5 forvirvades

1998. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-08-22.

Foreningen dger och férvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pé fastigheterna:

Byggnad/Fastighet Nybyggnadsar
Tvillingarna 1 1999
Vagen 5 1999

Totalt 2 objekt

Samtliga i Huddinge kommun. Fastigheten Tvillingarna 1 dgs av foreningen. Fastigheten Vagen 5 dgs av foreningen.
Fastigheterna ér fullvirdesforsikrade i Trygg Hansa. I forsikringen ingér styrelseansvar. Hemf®rsikring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstilldgg ingér i foreningens fastighetsforsikring.

Nuvarande forsdkringsavtal géller t.o.m. 2023-01-01.

Antal Benimning Total yta m?2
43 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3280
33 p-platser 0
7 p-platser for besokare 0
43 forrad 0
Totalt 126 objekt 3280

Foreningens ldgenheter fordelas pé: 8 st 1 rok, 13 st 2 rok, 12 st 3 rok, 10 st 5 rok. «
g g p ‘__/,(
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Styrelsens sammanséttning

Namn

Jimmie Andersson
Marianne Widercrantz
Maria Weurlander
Malin Sealy

Harri Joona

Bjorn Randahl

Linde Wewel

I tur att avgd fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdimma ar:

Ledaméterna, Malin Sealy, Marianne Widercrantz samt Bjorn Randahl.

Styrelsen har under dret hallit 10 protokollférda styrelsemdten.

Firmatecknare har varit: Marianne Widercrantz, Malin Sealy, Jimmie Andersson, Bjérn Randahl.

Firman tecknas enligt ovan av Tvé ledamoéter i forening.

Roll
Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant

Fr.o.m.

2016-07-11
2017-01-01
2020-05-12
2018-05-22
2020-05-12
2020-05-12
2020-05-29

T.o.m.

2021-05-25

Revisorer har varit: Daniel Yousif med Jorgen Gotehed som suppleant bada fran BoRevision, valda vid

féreningsstamman.

Valberedning har varit: Bjorn Lindqvist (ordférande samt sammankallande), Sandra Fjéllid och Jeanette Ekberg valda

vid foreningsstdimman.

Foreningsstdamma

Ordinarie foreningsstimma holls 2021-05-18. Pa stimman deltog 27 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférindrad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre dtgdrder som kréver investering.
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhéllsplan den 2021-09-19.

Vi har under 2021 bytt entreprendr for snoéréjning dé vi inte var ndjda med tidigare foretags arbete.

Vi anlitade HSB Tréadgard for ett storre arbete med slédnten nedanfor parkeringen pa Fornborgsvégen 28 - M
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Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder senast genomforts:

Artal Andamal

2007 Ommalning av alla hus

2017 Ommalning av alla hus

2018 Antialgbehandling och takmélning pa alla hus

2020 Motorvarmarstolpar ar uppsatta pa de p-platser som saknade det.
2020 Ommalning av alla trapphus

2021 Byte av varmecentral.

Under 2021 har foreningen genomfort foljande underhallsatgdrder/investeringar:
- Vi har bytt virmecentral samt installerat rumstemperaturgivare i alla ldgenheter (utom 3 pga. att dessa medlemmar ¢j
var

hemma, ej hade ldmnat nyckel)
- Rensat fliktar, ventilation samt gjort en OVK besiktning i alla ldgenheter utom 1 pga. att medlem inte var hemma ¢j
ldmnat

nyckel.
- Vi har genomfort stamspolning i alla lagenheter

- Rensat hingrannor
Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Féreningen har en underhallsplan hos HSB som har uppdaterats under aret. Planerade atgirder ska finansieras med

befintlig kassa utan att vi ska behdva ta extra lan.

Enligt uppréttad underhallsplan &r kommande storre planerade atgérder foljande under de ndrmaste 5 aren:

Artal Andamal

2022 Lagga om asfalten pa uppfarterna till parhusen.
2023 OVK besiktning

2024 Belysning och lascylindrar till trapphusen

2025 Cirkulationspumpen samt stamspolning
Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 813 kr/m? bostadsligenhetsyta. Den for ar 2022 upprittade budgeten
visade att ett hgjningsbehov av ménadsavgifterna inte finns och styrelsen beslét darfor att inte hoja arsavgifterna fr.o.m.
2022-01-01.

Styrelsen anser att foreningens ekonomi &r god.

Visentliga risker och osékerhetsfaktorer som foreningen star infor
Dé styrelsen omsorgsfullt underhallit vara fastigheter samtidigt som vi har haft god koll pa ekonomin sé ser vi inte att

foreningen stér for ndgon risk varken byggnadsmaéssigt eller ekonomiskt./x
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Visentliga avtal
Vi har avtal med Jouraktéren AB for VVS arbeten. Vi har avtal med Séderins El for El arbeten. HSB Sodertdrn tar
hand om var ekonomiska forvaltning samt underhallsplan, Mark och Tradgard och Vintervdghéllning samt HSB Stéd

géllande trappstddning i flerfamiljshusen.

Aktiviteter

Styrelsen har 16pande informerat medlemmarna dels genom utskick men dven genom att hdlla hemsidan uppdaterad.
Styrelsen har f6ljt samt uppdaterat de arshjul som vi skapat tillsammans. Alla dokument frén 2021 &r sparade 1 HSB
portalen sa att framtida styrelser ska kunna f4 ett historiskt perspektiv pa arbeten som utforts.

Styrelsen har arrangerat tva stiddagar en péd véren och en pé hosten. Det var médnga medlemmar ute vid bada tillféllena
och mycket arbete blev utfort. Pga. rddande pandemi hade vi inte den traditionella korvgrillning tillsammans utan pa

stdddagarna serverades det kaffe och kaka Coronasdkert.

Miljo-, energi- och klimatarbete

2018 genomforde vi energideklaration pé vara fastigheter. Vi fick resultat E pé en skala A — G vilket &r vanligt for édldre
hus.

Vi har infort Sortera Hemma i parhusen samt dven infort sopsortering for flerfamiljshusen.

2020 genomforde vi en radonmétning.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsritter overlatits och 0 upplatits.

Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 58.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 58.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 292 340 359 350 388
Skuldsattning, kr/kvm 5485 5638 5839 5943 6 107
Rantekanslighet, % 7 7 7 i 8
Energikostnad, kr/kvm 165 146 149 148 149
Driftskostnad, kr/kvm 449 0 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 813 813 813 813 813
Totala intékter, kr/kvm 820 820 820 817 817
Nettoomsattning, tkr 2691 2 689 2 808 2679 2 681
Resultat efter finansiella poster, tkr 454 453 623 245 -949

Soliditet, % 49 48 46 45 34)4
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Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhéll per kvm total yta

(boyta + lokalyta)
Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebdrande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och

motstandskraft for kostnadséndringar och andra behov.

Rintekinslighet:
Definition: 1 procentenhets rantefordndring av de totala rantebdrande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det dr viktigt att veta om foreningens ekonomi dr kénslig for ranteférdndringar. Beskriver hur hojda réntor kan

paverka arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvim total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad: (Nytt nyckeltal fr o m 2021)

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens 16pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och virdet pé bostadsrétten. Dérfor dr det

viktigt att bedoma om arsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den &r for

lég.)L
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Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid

Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 11 116 000 0 0 11116 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 2345000 0 0 2 345 000
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 145 411 0 146 910 292 321
S:a bundet eget kapital, kr 13 606 411 0 146 910 13753 321
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 3315584 453 099 -146 910 3621773
Arets resultat, kr 453 099 -453 099 454 014 454 014
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 3768 683 0 307 104 4075787
S:a eget kapital, kr 17 375 094 0 454 014 17 829 108
* Under &ret har reservation till underhéllsfond gjorts med 246 000 kr samt ianspréktagande skett med 99 090 kr.
RESULTATDISPOSITION
Enligt féreningens registrerade stadgar ér det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 3768 683
Arets resultat, kr 454 014
Reservation till underhallsfond, kr -246 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 99 090
Summa till foreningsstammans forfogande, kr 4075787
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhéllsfond, kr -0
Balanseras i ny rakning, kr 4 075787

Ytterligare upplysningar gillande féreningens resultat och ekonomiska stillning finns 1 efterféljande resultat- och

balansrdkning med tillhdrande noter) I
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RESULTATRAKNING 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 2691210 2 688 749
Summa rorelseintékter 2 691 210 2 688 749
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1472 674 -1236 822
Ovriga externa kostnader Not 4 -26 714 -55 735
Underhall enligt plan Not 5 -99 090 -290 567
Personalkostnader och arvoden Not 6 -74 252 -84 109
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -403 213 -371 918
Summa rorelsekostnader -2 075 943 -2 039 151
Rorelseresultat 615267 649 598
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster 1745 1810
Réntekostnader och liknande resultatposter -162 998 -198 209
Ovriga finansiella poster Not 8 0 -100
Summa finansiella poster -161 253 -196 499

Arets resultat 454 014 453 0%(_
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9, 13 34 853 036 34 630 349
Maskiner och inventarier Not 10 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 34 853 036 34 630 349
Summa anldggningstillgangar 34 853 036 34 630 349

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1 190 0
Avrakningskonto HSB 1029 253 1164213
Ovriga kortfristiga fordringar 19 697 15 884
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 217 257 211 527
Summa kortfristiga fordringar 1267397 1391 624

Kassa och bank

Bank Not 12 431 499 430213
Summa kassa och bank 431 499 430213
Summa omséttningstillgangar 1 698 896 1821 837

Summa tillgangar 36 551 932 36 452 186)(_
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summoa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summoa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13

Not 13

Not 14
Not 15
Not 16

2021-12-31 2020-12-31
11 116 000 11 116 000
2345000 2345000
292 321 145 411
13753 321 13 606 411
3621773 3315584
454014 453 099
4075787 3768 683
17 829108 17 375 094
17492 382 17992 382
17492 382 17 992 382
500 000 500 000
334 891 251245
10 132 7392
34702 0
350717 326 073
1230442 1084 710
18 722 824 19 077 092
36 551 932

364521865
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen uppréttar drsredovisningen med tilldampning av drsredovisningslagen och bokféringsnéamndens
allmanna r8d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges nedan.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokférda varden fordelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden. Arets avskrivning pd de olika komponenterna
uppgdr genomsnittligt till 1 %.

Avskrivning maskiner och Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r berdknat pd inventariernas anskaffningsvarde. Undantag &r
datorer som skrivs av med 33,3 % per ar.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhalisplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om foreningens underhdllsplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av styrelsen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tilig&ngar och skulder har vérderats
till anskaffningsvdrdet om inget annat anges.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hogst 1 459 kr per ldagenhet 2021.

Kommunal fastighetsavgift for smé&hus ar 0,75% av fastighetens taxeringsvarde, dock hogst
8 524 kr per bostadsbyggnad ar 2021.

Statlig fastighetskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvadet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforeteg, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten,

tex avkastning pd en del placeringar;)- C
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Noter
Not2 Nettoomsiattning 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Arsavgifter bostider 2 667276 2 667 276
Hyresintdkt garage och bilplatser 18 900 10 200
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 4751 11 094
Ovriga primira intékter och ersittningar fran boende och lokalhavare 2383 179
2 691 210 2 688 749
Not 3  Driftskostnader
Reparationer -58 705 =77 975
El -46 865 -37 284
Uppvirmning -433 835 -384 225
Vatten -60 587 -56 602
Renhdllning -118 254 -89 657
TV, bredband, iptelefoni -20 622 -21 801
Serviceavtal -33 304 -14 073
Fastighetsskotsel och lokalvard -293 582 -169 386
Forvaltningskostnader -111 188 -100 621
Forsakringar -146 926 -141 958
Fastighetsskatt -133 387 -130 647
Ovriga driftskostnader -15 420 -12 593
-1 472 674 -1 236 822
Not4 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -12 800 -12 313
Kostnader dverlatelse och panter -5235 -10 139
Foreningsverksamhet 0 -17 018
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1 657 -1 650
Férbrukningsinventarier -3 178 -9321
Stimma och styrelse -3 844 -5294
-26 714 -55735

Underhdll dvriga gemensamma utrymmen 0 -180 000
Underhall installationer -99 090 -8 896
Underhall mark och utemiljé 0 -8 896
Underhall garage och bilplatser 0 -92 775
-99 090 -290 567

Not6 Personalkostnader

Foreningen har inte haft nagon anstélld personal under 2021

Arvode till styrelsen -56 500 -64 000
Sociala avgifter -17752 -20 109
-74 252 -84 I%Q
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Not 7  Avskrivningar

Byggnader -403 213 371918
Maskiner och inventarier 0 0
-403 213 -371 918

Not8 Ovriga finansiella poster
Avikostnader -100

0
0 -%&
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Not9 Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 38613739 38613 739
Arets investering byggnader, virmecentral 625 900 0
Ingaende anskaffningsvirde mark 6300 000 6300 000
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 45539 639 44 913 739
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -10 283 390 -9911471
Arets avskrivningar byggnader -403 213 -371 918
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 686 603 -10 283 390
Utgaende bokfort virde 34 853 036 34 630 349
Bokfo6rda virden byggnader 28 553 036 28330349
Bokforda virden mark 6300 000 6300 000
Fastighetsbeteckning: Tvillingarna 1 och Vagen 5
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder smahus 1999 12 090 000 6260 000 18 350 000 21240 000
Bostider hyreshus 1999 22 400 000 11 788 000 34 188 000 34 188 000
34 490 000 18 048 000 52 538 000 55428 000
Not 10 Maskiner och inventarier
Ingaende anskaffningsvirden 60 563 60 563
Arets investeringar 0 0
Utgaende anskaffningsvirden 60 563 60 563
Ingaende avskrivningar -60 563 -60 563
Arets avskrivningar 0 0
Utgaende avskrivningar -60 563 -60 563
Utgaende bokfort virde 0 0
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald forsikring 151328 146 926
Forutbetald styr-o regleravtal Siemens 4928 9 856
Forutbetald administration 58 238 50370
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2763 4375
217257 211 527
Not 12 Bank
Swedbank 1628 1628
SBAB 429 871 428 585
431 499 430 213
Not 13  Skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 0,85% 2023-08-15 8734382 500 000
SBAB 0,93% 2024-10-11 9258 000

0
17 992 382 500 O%Q
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Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 492 382
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2 000 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 15492 382

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckning 31511000 31511000
varav 1 eget forvar 0 0
Summa stéllda séikerheter 31511000 31511000
Arets beriknade skatteskuld 10 132 7392
10 132 7392

Personalens killskatt 16 950 0
Arbetsgivaravgifter 17 752 0
34702 0

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, viarme, renhallning 89 531 69 375
Upplupen revision 12 900 14 822
Forutbetalda arsavgifter och hyror 216 617 221876
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 31 669 20 000
350 717 326 073

Not 17 Eventualforpliktelser
Inga

Not 18 Vasentliga handelser efter rakenskapensarets slut.
Inga vdsentliga hindelser av vikt finns att notera.

Huddinge 1 /7 3 2022
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Holmgard 1, org.nr. 716422-1140

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Holmgérd 1 for
rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

1 S
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Holmgard 1 for rakenskapsaret 2021 enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstémman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ovriga upplysningar

Enligt féreningens stadgar ska foreningen ha minst tva revisorer. Vid stémman 2021 valdes endast undertecknad revisor fran BoRevision.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betréffande f6reningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig il nagon e pénégot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot filampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen péa s&dana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 2 1/ 3 2022

Jorgen Gotehed
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-tillgangar
sasom byggnader, mark och inventarier samt lang-
fristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sasom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa
och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre under-
hall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baserat pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlidggningstillgdngar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hér bland annat
kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som férfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstéller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsféreningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen
ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infoér i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade undehalls-
planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.






