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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsféorening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar uppritta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en férvaltningsberattelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notfoérteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarférhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehalla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser
i 6vrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang
bér kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus
kostnader ar lika med drets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa s
stort overskott som mojligt, utan istillet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av féreningens anldggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvirdet for en anlaggningstillgang fordelas
pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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ARSREDOVISNING

Brf Holmgard 1 i Huddinge
Org.nr. 716422-1140
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2020-01-01-2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020
Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Styrelsen har haft sitt sate i Huddinge kommun.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-08-22.

Fastigheten &r fullvardesfoérsakrad i Trygg Hansa. | foreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter
Foreningen dger fastigheten Tvillingarna 1 och Vagen 2 i Huddinge kommun i vilka man upplater
ldgenheter. Féreningens byggnader uppfordes ar 1998.

Ldgenheter och lokaler
Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Antal Bendamning Total yta (kvm)
43 bostader (bostadsratt) 3280

43 forrad

43 p-platser

7 p-platser for besokare

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma avholls 2020-05-12. Pa stdimman deltog 21 réstberadttigade medlemmar.

Foreningen hade vid arets slut 58 rostberattigade medlemmar.

Styrelse

Jimmie Andersson ordférande
Marianne Widercrantz vice ordforande
Malin Sealy sekreterare
Harri Joona ledamot

Bjorn Randahl ledamot

Maria Weurlander ledamot

Linde Wewel suppleant
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Styrelsesuppleanter har varit Linde Wewel. | tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ar Jimmie
Andersson, Harri Joona och Maria Weurlander.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Revisor har varit Daniel Yousif med Jorgen Gotehed som suppleant bada fran Borevision, valda vid

foreningsstamman.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Bjorn Lindqvist som ordférande samt Birgitta Andersson och Sandra

Fjallid.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under arets skotts av HSB Sodertorn till en kostnad om 81 tkr.
Renhallning har skotts av SRV till en kostnad om 77 tkr.

Arvode till styrelsen inklusive sociala avgifter har utgatt med 84 tkr, se not 7.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Ekonomisk forvaltning
Storuman Energi Elavtal

Soédertdrns Fjarrvarme

Stockholm Vatten

SRV Sophantering

Telia Sonera Bredband & tv

Trygg Hansa Fastighetsforsakringar

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall och investeringar
Fore verksamhetsaret har foreningen gjort féljande storre underhallsatgarder och investeringar i
fastigheten:

2017 malade vi om alla hus, 2018 genomfoérdes antialgbehandling och takmalning pa alla hus.

Under aret har féreningen genomfort féljande stérre underhallsatgarder/investeringar:
Motorvarmarstolpar dr uppsatta pa de p-platser som saknade det. Alla trapphus i flerfamiljshusen
har blivit ommalade. Sophuset pa Stenbrottsvagen har fatt plattor som underlag i stallet fér som
tidigare grus. Vi har kopt in nya sandlador fér sand till vintervaghallningen.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 2020-09-15. Vid besiktningen framkom
endast ett slukhal som vi behover fylla igen, vilket gjordes under hésten 2020. Styrelsen bedémde att
vara fastigheter dr vdlskétta och inget som inte planerats behéver utforas.
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Foreningen har en 10-arig underhallsplan vilken har uppdaterats under aret. Fran november 2021 sa
finns férenings underhallsplan pa Mitt HSB.

Enligt upprattad underhallsplan & kommande storre planerade atgarder under den kommande
5- arsperioden enligt nedan:

Artal  Atgard Belopp i tusental kronor
2021 Byte av varmecentral 700 000 kr

Planerade atgarder ska finansieras med befintlig kassa utan att vi ska behéva ta nagra extra lan.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 813 kr/m? bostadsldgenhetsyta. Den fér &r 2021
upprattade budgeten visade att ett hjningsbehov av manadsavgifterna inte finns.

Styrelsen anser att foreningens ekonomi &r god.

Styrelsen har under dret omsatt ett 1an pa drygt 9 miljoner. Vi fick en ranta pa 0,85 % tidigare var
rantan 1,41 %. | samband med omséttningen sa gjordes en extraamortering pa 500 000 kr.
Totalt har vi amorterat 658 506 kr under aret.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 18 492 382 kr. Med dagens amorteringstakt
motsvarar detta en amorteringsperiod pa 37 ar. Styrelsen anser att likviditeten ar stabil.

Viasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som foreningen star infor
Da styrelsen omsorgsfullt underhallit vara fastigheter samtidigt som vi har haft god koll pd ekonomin
sa ser vi inte att foreningen star for nagon risk, varken byggnadsmassigt eller ekonomiskt.

Under 2020 har tva av foreningens lagenheter drabbats av vattenskador varav en dr oaktsamhet av

medlem.

Visentliga avtal

Vi har avtal med Jouraktoren AB for VVS arbeten. Vi har avtal med Soderins El for elarbeten. HSB
Sédertdrn tar hand om var ekonomiska forvaltning, Mark och Tradgard, vintervaghallning samt att
HSB Stad tar hand om trappstddning i flerfamiljshusen.

Aktiviteter

Styrelsen har I6pande informerat medlemmarna dels genom utskick av informationsbrev samt dven
genom att halla hemsidan uppdaterad.

Styrelsen har féljt samt uppdaterat det arshjul som vi har skapat tillsammans. Alla dokument fran
2020 &r sparade i HSB portalen sa att framtida styrelser ska kunna fa ett historiskt perspektiv pa
arbeten som utforts.

Styrelsen har arrangerat tva staddagar, en pa varen och en pa hosten. Trots radande pandemi sa
kunde vi med distans utféra bada stdddagarna och mycket arbete utférdes av foreningens
medlemmar.
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Miljo-, energi- och klimatarbete
2018 genomfordes vi en energideklaration pa vara fastigheter. Vi fick resultatet E pa en skala A~G

vilket &r vanligt for dldre hus. Vi har dven infort sopsortering fér flerfamiljshusen under 2020,
parhusen fick sopsortering redan 2019. Det innebdr atta nya sorteringskarl (plast-, papp-,
metallférpackningar, grovsopor, tidningar, matavfall, restsopor, glas fargat/ofirgat). Det &r ndgot
som héjt kostnaden fér sophdmtning en del, men vi har underiattat fér medlemmar och pa képet
blivit mer miljdmedvetna. Vi gjorde under 2020 en radonmatning som visade att féreningen inte har
nagra problem med radon i vara lagenheter. Vi hade varden langt under gransvardena. En av
styrelsens medlemmar har dven gatt en miljokurs som hon delat med sig av till 6vriga
styrelsemedlemmar. Styrelsen delade ut en brandvarnare till alla ldgenheter i flerfamiljshusen samt
tva brandvarnare till parhusen i samband med julen 2020.

Medlemsinformation
Under dret har 3 bostadsratter 6verlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 58.

Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomsattning/m? totalyta, tkr 820 820 817 817 820
Resultat efter finansiella poster, tkr 453 623 245 -949 750
Arsavgift/m? bostadsrattsyta, kr 813 813 813 813 813
Energikostnad/m? totalyta, kr 146 149 148 149 149
Rantekostnad/m? totalyta, kr 60 72 81 88 121
Fastighetslan/m? totalyta, kr 5638 5839 5943 6 107 6 265
Saldo fond for yttre underhall, tkr 145 0 89 1633 1408
Soliditet % 47,7 46,1 44,9 43,9 44,7
Sparande kr/m? 340 359 350 388 365
Réantekanslighet 7 7 7 8 8

Forandring i eget kapital

insatser Uppl. Yttre Balanserat Arets g
avgifter | underhallsfond resultat resultat

Belopp vid drets ingang 11116000 | 2345000 0 2838052 622943 16 921995

Resultatdisposition 2019

Reservering till yttre fond 2019 300 000 -300 000

lanspraktagande av yttre fond 2019 -181814 181814

Arets resultat balanserad i ny rikning 622943 -622 943

Resultatdisposition 2020

Reservering till yttre fond 2020* 300 000 -300 000

lanspraktagande av yttre fond 2020* -272775 272775

Arets resultat 2020 453 099

Belopp vid arets slut 11116 000 2345000 145411 3315584 453099 17 375094

*Bokfort 2020-12-31 da styrelsen enligt nya stadgar ar beslutande organ
X)ew
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa till stimmans férfogande

Styrelsen féreslar féljande disposition:

Balanseras i ny rakning

Org. nr 716422-1140

3315584
453 099

3768683

3768 683
Yo
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsittning Not 2 2 688 749 2 690 259
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 117 531
Summa rorelseintédkter 2 688 749 2807 790
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1236 822 -1275 849
Ovriga externa kostnader Not 5 -55 735 -38 170
Underhall enligt plan Not 6 -290 567 -181 814
Personalkostnader och arvoden Not 7 -84 109 -81 729
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 8 -371 918 -371918
Summa rorelsekostnader -2 039 151 -1 949 480
Rorelseresultat 649 598 858 310
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster 1810 319
Rintekostnader och liknande resultatposter -198 209 -235 511
Ovriga finansiella poster Not 9 -100 -175
Summa finansiella poster -196 499 -235 367

Arets resultat 453 099 622 943(\0
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10, 13 34 630 349 35002 268
Summa materiella anliggningstillgingar 34630 349 35002 268
Summa anldggningstillgangar 34 630 349 35002 268

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 1163
Avrékningskonto HSB 1164213 1081 909
Ovriga kortfristiga fordringar 15 884 10016
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 211527 198 670
Summa kortfristiga fordringar 1391624 1291758

Kassa och bank

Bank Not 12 430213 428 931
Summa kassa och bank 430213 428 931
Summa omsittningstillgangar 1821837 1720 689
Summa tillgangar 36 452 186 36 722 957
Oy
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HSB - dir méjligheterna bor

Balansridkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 11116 000 11 116 000
Upplatelseavgifter 2345000 2 345000
Fond for yttre underhall 145411 0
Summa bundet eget kapital 13 606 411 13 461 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3315584 2 838 052
Arets resultat 453 099 622 943
Summa fritt eget kapital 3768 683 3 460 995
Summa eget kapital 17 375 094 16 921 995
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 17 992 382 9258 000
Summoa langfristiga skulder 17 992 382 9258 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 500 000 9892 888
Leverantorsskulder 251 245 361 083
Aktuell skatteskuld Not 14 7392 5156
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 0 37 466
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 16 326 073 246 369
Summa kortfristiga skulder 1084710 10 542 963
Summa skulder 19 077 092 19 800 963
Summa eget kapital och skulder 36 452 186 36 722 957
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Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen upprattar 8rsredovisningen med tillampning av rsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokférda véarden fordelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsréttsforeningens sarskilda forutsattningar.

Rterst&ende redovisningsméssig nyttjandeperiod fér féreningens byggnader har bedémts vara 18-98 &r.
Arets avskrivning pd de olika komponenterna uppg&r genomsnittligt till 1 %.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per 8r berdknat p& inventariernas anskaffningsvérde. Undantag ar
datorer som skrivs av med 33,3 % per &r.

Fond fo6r yttre underhdll

Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter baseras pd féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhallsplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av styrelsen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hégst 1 429 kr per ldgenhet 2020. Fér smdhus géller 0,75% av taxeringsvardet och hégst 8 349 kr per sméhus 2020.

Statlig fastighetskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvadet for lokaldelen

Inkomstskatt

En bostadsréattsforening beskattas endast for kapitalintakter som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrékning foér eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 %. Foéreningens underskottsavdrag
uppgar till 1 987 252 kr.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.
Belopp anges i kronor om inget annat anges.
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Noter
Nettoomsiéttning

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Not 2

Arsavgifter bostidder 2667276 2667 276
Hyresintékt garage och bilplatser 10 200 11 400
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 11 094 11153
Ovriga primira intéikter och erséttningar frén boende och lokalhavare 179 430
2 688 749 2 690 259

Not3  Ovriga rorelseintikter
Forsdkringserséttning 0 117 531
0 117 531
Reparationer =77 975 -199 344
El -37 284 -41 894
Uppvirmning -384 225 -394 386
Vatten -56 602 -53 480
Renhallning -89 657 -76 454
TV, bredband, iptelefoni -21 801 -20 124
Serviceavtal -14 073 -14 718
Fastighetsskotsel och lokalvard -169 386 -213 527
Forvaltningskostnader -100 621 -83 652
Forsakringar -141 958 -48 959
Fastighetsskatt -130 647 -125 931
Ovriga driftskostnader -12 593 -3379
-1236 822 -1275 849
Externt revisionsarvode -12313 -12 513
Kostnader verlatelse och panter -10 139 -10 935
Foreningsverksamhet -17018 -2 403
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1 650 -1 634
Konsulter 0 -2 450
Forbrukningsinventarier -9321 -1 099
Stdmma och styrelse -5294 -7 136
-55 735 -38 170

Not6 Underhall enligt plan

Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -180 000 0
Underhall installationer -8 896 -47 500
Underhall mark och utemiljo -8 896 -134 314
Underhall garage och bilplatser -92 775 0
-290 567 -181 814

Not7 Personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstélld personal under 2020

Arvode till styrelsen -64 000 -61 000
Sociala avgifter -20 109 -19 166
Utbildning 0 -1 563

-84 109 -81 729
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HSB - diir méjligheterna bor

Not 8  Avskrivningar

Byggnader -371918 -371918
-371 918 -371918
Avikostnader -100 -175
-100 -175

\O?C)
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Not 10 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

Brf Holmgard 1

Org nr 716422-1140

2020-12-31

2019-12-31

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 38613 739 38613 739
Ingaende anskaffningsvirde mark 6300 000 6300 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 44 913 739 44913 739
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -9911471 -9539 553
Arets avskrivningar byggnader -371918 2371918
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 283 390 9911471
Utgdende bokfort viirde 34 630 349 35002 268
Bokforda virden byggnader 28 330 349 28 702 268
Bokforda vérden mark 6300 000 6300 000
Fastighetsbeteckning: Tvillingarna 1 och Vagen 5
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder smahus 1998 14 040 000 7200 000 21240 000 21240 000
Bostéder hyreshus 1999 22 400 000 11788 000 34 188 000 34 188 000
36 440 000 18 988 000 55 428 000 55 428 000

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsdkring

Férutbetald styr- o regleravtal Siemens

Forutbetald kabel-TV och bredband

Forutbetalda forvaltningskostnader

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not12 Bank
Swedbank
SBAB

146 926 141 958
9 856 8 802

0 1677
50370 41858
4375 4375
211527 198 670
1628 1628
428 585 427303
430213 428 931

Not 13  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 0,85% 2023-08-15 9234382 500 000
SBAB 0,93% 2024-10-11 9258 000 0
18 492 382 500 000
Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 992 382
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2 000 000
Om fem 4r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 15992 382
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 31511000 31511000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda séikerheter 31511000 31511000

Yo
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Not 14 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld 7392 5156
7392 5156

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kéllskatt 0 18 300
Arbetsgivaravgifter 0 19 166

Ovriga kortfristiga skulder 0 0

0 37 466

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupen el, vatten, virme, renhallning 69 375 13 055
Upplupen revision 14 822 12 600
Férutbetalda arsavgitter och hyror 221876 211770

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20 000 8 944

326 073 246 369

Not 17 Visentliga handelser efter rikenskapensarets slut.
Inga visentliga handelser av vikt finns att notera.
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstémman i Brf Holmgard 1, org.nr. 716422-1140

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Holmgéard 1 for
rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den intema kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sé&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskemna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionera och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision  Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Holmgard 1 for rakenskapsaret 2020 enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
samt av forslaget il dispositioner betréffande foreningens vinst eller  operoende | forhallande il féreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag illstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar i e s .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fbreningens organisation & utformad sa att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, drigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar frenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-tillgangar
sasom byggnader, mark och inventarier samt lang-
fristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sdsom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa
och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre under-
hall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baserat pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
o6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlidggningstillgingar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hér bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstéiller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar adven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféreningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen
ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infoér i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade undehalls-
planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Fraga garna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.






