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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokfoéringslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberittelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notférteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarforhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehdlla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser
i 6vrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang
bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansriakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus
kostnader ar lika med drets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa s
stort 6verskott som maojligt, utan istallet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anldggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvirdet for en anlaggningstillgang fordelas
pa tillgangens beddémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
bendamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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ARSREDOVISNING

Brf Holmgard 1 i Huddinge
Org.nr. 716422-1140
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2019-01-01-2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sdte i Huddinge kommun.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2019-08-22.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | foreningens fastighetsforsékring ingér
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheter
Foreningen ager fastigheten Tvillingarna 1 och Vagen 2 i Huddinge kommun i vilka man upplater
lagenheter. Foreningens byggnader uppfordes ar 1998.

Lagenheter och lokaler
Foreningens lagenheter férdelar sig enligt foljande:

Antal Benamning Total yta (kvm)
43 bostader (bostadsratt) 3280

43 forrad

43 p-platser

7 p-platser for besdkare

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdamma avholls 2019-05-15. Pa stamman deltog 20 réstberattigade medlemmar.

Foreningen hade vid arets slut 55 rostberéttigade medlemmar.

Extra féreningsstamma angaende inférande av nya stadgar holls 2019-06-24, vari 13 rostberattigade
medlemmar var representerade. Stdmman beslutade att godkanna de nya stadgarna.

Styrelse

Jimmie Andersson ordférande

Marianne Widercrantz vice ordférande

Joel Burstrand ledamot (avgick den 20/12-2019)
Malin Sealy ledamot

Harri Joona suppleant
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Styrelsesuppleanter har varit Harri Joona. | tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ar Marianne
Widercrantz och Malin Sealy.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Revisorer har varit BoRevision, valda vid foreningsstamman.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Bjorn Lindqvist som ordférande, samt Birgitta Andersson och Lisbeth

Kagg.

Forvaltning

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under arets skotts av HSB Sédertorn ek for till en
kostnad om 84 tkr. Renhallning har skotts av SRV till en kostnad om 76 tkr.

Arvode till styrelsen inklusive sociala avgifter har utgatt med 80 tkr, se not 7.

Féreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Ekonomisk forvaltning
Storuman Energi Elavtal

Sodertdrns Fjarrvarme

Stockholm Vatten

SRV Sophantering

Telia Sonera Bredband & tv

Trygg Hansa Fastighetsforsakringar

Viasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Underhall och investeringar
Under verksamhetsaret har féreningen gjort foljande stérre underhallsatgarder och investeringar i
fastigheten:

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 2019-09-19. Vid besiktningen framkom:
arbeten som vi planerar att utféra 2019/2020 &r att pabdrja ommalning av trapphusen. Vi kommer
att borja med trapphusen pa Stenbocksvagen. Vi ska dven atgarda vissa asfaltsytor.

Foreningen har en 10-arig underhallsplan vilken har uppdaterats under aret.
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Enligt upprattad underhallsplan &r kommande storre atgarder planerade till en kostnad pa
ca: 110 000 kr under den kommande 5- arsperioden, se nedan:

Artal  Atgard Belopp i kronor
2020 Malning av vissa trapphus 35000 kr
2021 Malning av vissa trapphus 35000 kr
2022 Malning av vissa trapphus 35 000 kr
2023 kr
2024 kr

Planerade atgarder ska finansieras med befintlig kassa utan att vi ska behdva ta nagra extra lan.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 813 kr/m? bostadsldgenhetsyta. Den fér &r 2020
upprattade budgeten visade att ett h6jningsbehov av manadsavgifterna inte finns och styrelsen
beslot darfor att inte hoja arsavgifterna fr.o.m. 2020-01-01.

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 19 150 888 kr. Under aret har féreningen
amorterat 340 588 kr, med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod pa
56 ar.

Vi har under 2019 amorterat klart pa vart minsta lan. Vi har under aret kunnat satta in 400 000 kr pa
vart SBAB konto som vi tomde 2017 nar vi malade om alla hus. Styrelsen anser att likviditeten borjar
stabilisera sig efter tva ar (2017 och 2018) av st6rre investeringar, maleriarbete under 2017 och
takmalning 2018.

Visentliga risker och osdkerhetsfaktorer som foreningen star infor
D4 styrelsen omsorgsfullt underhallit vara fastigheter samtidigt som vi har haft god koll pa ekonomin
sa ser vi inte att féreningen star for nagon risk, varken byggnadsmassigt eller ekonomiskt.

Under 2019 har tva av foreningens lagenheter drabbats av vattenskador varav en ar oaktsamhet av

medlem.

Vasentliga avtal
Vi har avtal med Jouraktéren AB for VVS arbeten. Vi har avtal med Séderins El for El arbeten. HSB
Sédertodrn tar hand om var ekonomiska forvaltning, Mark och Tradgard och Vintervaghallning samt

HSB Stad gallande trappstadning.
‘U 4
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Aktiviteter

Org. nr716422-1140

Styrelsen har I6pande informerat medlemmarna dels genom utskick och dven genom att halla

hemsidan uppdaterad.

Styrelsen har foljt samt uppdaterat de arshjul som vi skapat tillsammans. Alla dokument fran 2019 ar
sparade i HSB portalen sa att framtida styrelser ska kunna fa ett historiskt perspektiv p& arbeten som

utforts.

Styrelsen har arrangerat tva staddagar en pa varen och en pa hdsten. Det var manga medlemmar ute
vid bada tillfillena och mycket arbete blev utfort. Bada tillfallena avslutades med korvgrillning

tillsammans.

Miljo-, energi- och klimatarbete
2018 genomforde vi energideklaration pa vara fastigheter. Vi fick resultat E pa en skala A — G vilket &r

vanligt for &ldre hus.

Vi har dven infért Sortera Hemma i parhusen samt pabdrjat ett samarbete med SRV fér hur vi pé ett
bra sdtt ska kunna sopsortera dven for flerfamiljshusen. Under 2020 har vi beslutat att géra en

radonmatning.

Medlemsinformation

Under aret har 7 bostadsratter 6verlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 55.

Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning/m? totalyta, tkr 820 817 817 820 819
Resultat efter finansiella poster, tkr 623 245 -949 750 258
Arsavgift/m? bostadsrattsyta, kr 813 813 813 813 813
Energikostnad/m? totalyta, kr 149 148 149 149 141
Rantekostnad/m? totalyta, kr 72 81 88 121 161
Fastighetslan/m? totalyta, kr 5839 5943 6 107 6 265 6417
Saldo fond fér yttre underhall, tkr 0 89 1633 1408 1469
Soliditet % 46,1 44,9 43,9 44,7 42,8
Sparande kr/m? 359 350 388 365 302
Rantekanslighet 7 7 8 8 8
Forandring i eget kapital
- Uppl. Yttre Balanserat Arets Totalt
avgifter Junderhallsfond| resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 11 116 000 | 2 345 000 89218 2503 545 245 289 16 299 052
Resultatdisposition:
Reservering till yttre fond 2018 300000 -300 000
lanspraktagande av yttre fond 2018 -389218 389218
Balanserad i ny rékning 245 289 -245 289
Arets resultat 622 943
Belopp vid arets slut 11 116 000 | 2 345 000 0 2838052 622943 16 921 995

0
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star féljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa till stdmmans forfogande

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall
Uttag av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad
Balanseras i ny rakning

Org. nr716422-1140

2 838052
622943
3 460 995

-300 000
181 814
3 342 809

Y‘)/é



py

@ Brf Holmgard 1

HSB - dir mojligheterna bor Org nr 716422-1140

RESULTATRAKNING : 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomséttning Not 2 2 690 259 2679 473
Ovriga rérelseintikter Not 3 117 531 0
Summa rorelseintékter 2807790 2679473
Roérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1275 849 -1163 222
Ovriga externa kostnader Not 5 -38 170 -23 817
Underhall enligt plan Not 6 -181 814 -531270
Personalkostnader och arvoden Not 7 -81 729 -78 852
Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgéngar Not 8 -371918 -371918
Ovriga rérelsekostnader Not 9 0 -1 000
Summa rérelsekostnader -1 949 480 -2170 079
Rorelseresultat 858 310 509 394
Finansiella poster

Ovriga rénteintiikter och liknande poster 319 218
Réntekostnader och liknande resultatposter -235511 -264 323
Ovriga finansiella poster Not 10 -175 0
Summa finansiella poster -235 367 -264 105
Arets resultat 622 943 245 289

Vo



HSB - dir mdjligheterna bor

Brf Holmgard 1
Org nr 716422-1140

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstiligangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 35002 268 35374 186
Summa materiella anliiggningstillgangar 35002 268 35374 186
Summa anléaggningstillgangar 35002 268 35374 186

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1163 110
Avrakningskonto HSB 1 081 909 775 961
Ovriga kortfristiga fordringar 10016 10 965
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 198 670 102 543
Summa kortfristiga fordringar 1291 758 889 579

Kassa och bank

Bank Not 13 428 931 28 752
Summa kassa och bank 428 931 28 752
Summa omséttningstillgangar 1720 689 918 332
Summa tillgangar 36 722 957 36 292 518
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 11 116 000 11116 000
Upplatelseavgifter 2 345 000 2 345 000
Fond for yttre underhall 0 89218
Summa bundet eget kapital 13 461 000 13 550218
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 838 052 2 503 545
Arets resultat 622 943 245 289
Summa fritt eget kapital 3460 995 2748 834
Summa eget kapital 16 921 995 16 299 052
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 9258 000 9905618
Summa langfristiga skulder 9258 000 9905618
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 9 892 888 9585 858
Leverantorsskulder 361083 140618
Aktuell skatteskuld Not 15 5156 11584
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 37 466 36 852
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 246 369 312936
Summa kortfristiga skulder 10 542 963 10 087 848
Summa skulder 19 800 963 19 993 466
Summa eget kapital och skulder 36 722 957 36 292 518
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen uppréttar &rsredovisningen med tillimpning av &rsredovisningslagen och bokféringsnédmndens
allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfér har fastighetens
bokférda varden fordelats pd vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt
i véigledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Rterst&ende redovisningsmassig nyttjandeperiod fér féreningens byggnader har bedémts vara 19-99 &r.
Rrets avskrivning p8 de olika komponenterna uppgdr genomsnittligt till 1 %.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per 8r beréknat p& inventariernas anskaffningsvarde. Undantag &r
datorer som skrivs av med 33,3 % per &r.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastighet/-er baseras pé& féreningens underhdllsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhallsplan. Avséttning till och uttag ur yttre fond
beslutas av stdmman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats
till anskaffningsvérdet om inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsréattsférening beskattas endast for kapitalintakter som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %. Féreningens underskottsavdrag
uppgdr till 1 987 252 kr.

Ovrigt
Uppstaliningsformen av resultatrdkningen har justerats sedan féregdende &r.

Ovriga tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Belopp anges i kronor om inget annat anges. L&n med bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen
upp som kortfristig skuid, men anses vara ldngsiktig.
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Noter
Nettoomsattning

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Not 2

Arsavgifter bostider 2667276 2667276
Hyresintékt garage och bilplatser 11 400 11 400
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 11153 435
Ovriga primdra intdkter och erséttningar frén boende och lokalhavare 430 362
2 690 259 2679473

Forsdkringsersittning 117 531 0
117 531 0

Reparationer -199 344 -91 636
El -41 894 -42 336
Uppvirmning -394 386 -401 538
Vatten -53 480 -41 629
Renhéllning -76 454 -68 976
TV, bredband, iptelefoni -20 124 -20 957
Serviceavtal -14718 -33 160
Fastighetsskotsel och lokalvérd -213 527 -199 747
Forvaltningskostnader -83 652 -87 871
Forsdkringar -48 959 -45 758
Fastighetsskatt -125 931 -122 241
Ovriga driftskostnader -3 379 -7372
-1275 849 -1 163 222

Not5 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -12 513 -12 725
Kostnader dverlatelse och panter -10935 0
Foreningsverksamhet -2403 -2 660
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1 634 -1110
Konsulter -2 450 0
Forbrukningsinventarier -1 099 -1 000
Stdmma och styrelse -7 136 -6 322
-38 170 -23 817
Not 6 Underhall enligt plan

Underhéll installationer -47 500 0
Underhall tak 0 -531 270
Underhall mark och utemiljé -134 314 0
-181 814 -531 270

Not7 Personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstilld personal under 2019

Arvode till styrelsen -61 000 -60 000
Sociala avgifter -19 166 -18 852
Utbildning -1 563 0
-81 729 -78 852

Y
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Not8  Avskrivningar

Byggnader -371 918 -371 918
-371 918 -371 918
Not9 Ovrig rorelsekostnader

Bolagsverket 0 -1 000
0 -1 000

Not 10 Ovriga finansiella poster
Avikostnader bank -175 0
-175 0

‘\7/6
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Not 11 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 38613 739 38613 739
Ingdende anskaffningsvérde mark 6 300 000 6 300 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 44 913 739 44 913 739
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -9 539 553 -9 167 634
Arets avskrivningar byggnader -371918 -371918
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -9911 471 -9 539 553
Utgaende bokfort virde 35002 268 35374 186
Bokforda vérden byggnader 28 702 268 29 074 186
Bokforda virden mark 6300 000 6 300 000
Fastighetsbeteckning: Tvillingarna 1 och Vagen §
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder smahus 1998 14 040 000 7200 000 21 240 000 21240 000
Bostéder hyreshus 1999 22 400 000 11 788 000 34 188 000 29 374 000

36 440 000 18 988 000 55 428 000 50 614 000

Not12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsakring

Forutbetald styre- o regleravtal Siemens

Forutbetald kabel-TV och bredband

Forutbetalda forvaltningskostnader

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

141 958 48 959
8 802 8 635
1677 1677

41 858 38 897
4375 4375
198 670 102 543

Not 13 Bank

Swedbank
SBAB

1628 1628
427303 27 125
428 931 28 752

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 0,93% 2024-10-11 9258 000 0
SBAB 1,27% 2020-09-16 9 892 888 40 448
19 150 888 40 448
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9258 000
Om fem &r beriknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 18 948 648
Stéllda sédkerheter
Fastighetsinteckning 31511000 31511000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda siikerheter 31511000 31511000
Y
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Not 15 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld 5156 11584
5156 11 584

Personalens killskatt 18 300 18 000
Arbetsgivaravgifter 19 166 18 852
37 466 36 852

Upplupen el, vatten, vérme, renhéllning 13 055 58 356
Upplupna réntekostnader 0 174
Upplupen revision 12 600 12 400
Forutbetalda arsavgifter och hyror 211770 211100
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8 944 30 906
246 369 312936

Not 18 Eventualforpliktelser
Inga

Not 19 Visentliga hiandelser efter rikenskapensarets slut.
Inga visentliga héndelser av vikt finns att notera.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Holmgard 1 i Huddinge, org.nr. 716422-1140

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Holmgard 1 i
Huddinge for rékenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten, Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till ait géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberéttelse som inneh&ller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig os@kerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsétgarder som &r Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. °

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

’ﬂfi‘



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Holmgard 1 1 Huddinge for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r
rékenskapsaret 2019 samt av férslaget tll dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
féreningens vinst eller forlust. och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Ovriga upplysningar
Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta uppmérksamhet pa att jag inte &r vald med namn pa foreningsstémman 2019, utan
stdmman beslutade att ge BoRevision AB i uppdrag att granska féreningen.

Styrelsens ansvar s o . ;
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,

férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrttslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka ilkommande granskningsétgérder som utfdrs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som undertag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Huddinge den F Iy 2020

B.meiyum(
Daniel Yousif
BoRevision i Sverige AB

Av féreningen vald revisor

borevision
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foéreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-
tillgdngar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar, dels omsattningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga place-
ringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas
foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och
fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare

ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anldggningstillgdngar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behdllningen for samtliga bostads-
ratters till-
godohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baseras pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egent-
ligen ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infor i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framoéver? Uppdaterade under-
héllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara
pa ovanstaende ar viktiga. Fraga giarna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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