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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar upprita en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberittelse, en resultat-
rakning, en balansrikning samt en notférteckning.
Av nodorteckningen framgar vilka redovisnings-
och viarderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Forvalmingsberittelsen talar om verksamhetens art
och inriktning och beskriver till exempel fastigheten,
utfort underhall under aret, avgifter och agarfor-
hallanden, det vill saga antalet medlemmar med
eventuella forandringar under aret samt vilka som
haft uppdrag i foreningen. Aven vasentliga handelser
i 6vrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang
fram till dess drsredovisningen upprittas ska tas
med, liksom viktiga ekonomiska forhallanden som
¢j framgar av resultat- och balansrikningen. Aven
forvintad framtida utveckling kan belysas kort i
forvaltningsberéttelsen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens
forslag dll foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN
Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader

foreningen har haft under aret. Intikter minus
kostnader ar lika med arets éverskott eller under-
skott.

For en bostadsrausforening giller det inte att {2
sd stort dverskott som maojligt, utan istillet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de ticker de kostnader

som forvintas uppkomima och dessutom skapa y
utrymme for framtida underhall. Foreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras. »

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad [or
nytjandet av féreningens anlaggningstillgangar,
detvill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvirdet for en anldggningstillgang fordelas pa
tillgdngens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskriv-
ning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen dger.



ARSREDOVISNING
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Styrelsen far hdarmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret
2016-01-01-2016-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2016
Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bostadsrittsféreningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostads-lagenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidshegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen &dger fastigheten i fastigheterna Tvillingarna 1 och Vagen 5 i Huddinge kommun i vilken
man uppldter lagenheter. Féreningens byggnader uppfordes ar 1998.

Fastigheten ar fullviardesforsdkrad i Trygg Hansa. | foreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Styrelsen har haft sitt sdte i Huddinge kommun.
Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fore verksamhetsaret har féreningen gjort féljande storre underhallsatgarder och investeringar i
fastigheten:
Atgérdat VVC problem, rensning av hangrannor och inspektion av takpannor, nytt Elavtal (Storuman

energi), nya stadgar inférdes.

Styrelsens Gvriga kommentarer om verksamheten: Under aret har var- och hoststadning anordnats
for medlemmarna.

Vi har ett nytt avtal med HSB kring snéréjning.

Stamma
Ordinarie féreningsstimma avholls 2016-05-16. Pa stimman deltog 19 medlemmar. Féreningen hade

vid drets slut 56 rostberattigade medlemmar.

Extrastimma
Extra féreningsstimma angdende nya Stadgar hélls 2016-09-26, vari 13 rostberdttigade medlemmar
var representerade. Stamman beslutade att godkdnna de nya stadgarna.

Styrelse

Jimmie Andersson ordférande
Lage Torgilsson vice ordforande
Marianne Widercrantz sekreterare
Joel Burstrand ledamot

Linde Wewel ledamot



Styrelsesuppleanter har varit Gdran Hallberg | tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Jimmie
Andersson, Goran Hallberg och Lage Torgilsson. Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 9 st
protokollférda sammantraden.

Vasentliga fordndringar i styrelsens sammansittning

Revisor
Revisor har varit Johannes Aasa (Borevision) med Jorgen Gotehed (Borevision) som suppleant, valda

vid féreningsstimman.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Bjérn Lindqvist som sammankallande, samt Jessica Fallgren och Emelie

Carlsson. %

Ldgenheter och lokaler
Féreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande:

Antal Bendamning Total yta (kvm)
43 lagenheter (bostadsritt) 3280

43 p-platser

4 p-platser for besokare

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Aktiviteter
Styrelsen har [6pande informerat medlemmar dels genom utskick men dven genom att halla

hemsidan uppdaterad.

Miljo-, energi- och klimatarbete
P& stdddagen hyrde vi sldp for att kunna ge medlemmar mojlighet att sldnga saker pa tippen.
Vi har dven tagit bort grovsopor tunnor for att forenkla kéllsorteringen.

Underhall och investeringar
Under aret har foreningen genomfart féljande stérre underhallsatgarder/investeringar:

Inget speciellt 2016, M

Underhdllskostnaderna kommer att 6ka de ndrmaste fyra aren. 2017 kommer husen att malas om
vilket blir en stor utgift men ocksé en investering i husen.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De ndrmsta aren planerar styrelsen for féljande
storre &tgarder: Malning av husen sommaren 2017, mala parkeringsrutor, laga asfalt uppfarter.

Planerade atgdrder ska finansieras med befintlig kassa utan extra lan.

Ekonomi
Foreningen har antagit regelverk sa kallat K3 fran och med 2014-01-01. Anpassning har gjorts

gallande Overgangsregler och byggnaden har delats upp i komponenter med olika avskrivningstider.
HSB Sédertdrns ekonomiska forvaltning har varit féreningen behjdlplig med omldggning av dEtty/



Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 813 kr/m? bostadslagenhetsyta. Den for ar 2017
uppréttade budgeten visade ett héjningshehov inte fanns och styrelsen beslot att inte hja
arsavgifterna fr.o.m. 2017-01-01. Styrelsen anser att likviditeten dr god.
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Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 20 547 750 kr. Under aret har féreningen o

amorterat 500 000 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 41 ar.

Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning, kr/kvm 820 819 818 820 820
Resultat efter finansiella poster, tkr 750 258 522 410 363
Arsavgiftsniva for bostider, kr/kvm 813 813 813 813 813
Vatten, kr/kvm 18 16 16 14 15
Elektricitet, kr/kvm 13 11 11 13 13
Virme, kr/kvm 118 113 109 113 109
Rantekostnad, kr/kvm 121 161 187 207 239
Fastighetslan, kr/kvm 6 265 6417 6 569 6722 7027
Saldo fond for yttre underhall, tkr 1408 1469 1.331 1049 765
Soliditet % 44,7% 42,8% 42,1% 40,8% 39,1%

DO

Vdsentliga avtal

Vi har avtal med Jouraktéren AB fér VVS. Soderins El AB. HSB Sodertdrn for ekonomisk forvaltning,
Mark och Tradgard och vintervdaghallning samt HSB Stdd AB géllande trappstddning.

Vdsentliga risker och osdkerhetsfaktorer som foreningen star infor
Féreningen har god ekonomi men ommalning av alla hus kommer att tdra pa vara likvida medel,

eventuellt kan vi behdva ta ett litet I1an for att klara all ommalning samt ha en liten buffert om nagot

skulle krdva en reparation som vi inte kalkylerat med.

Medlemsinformation

Under dret har 2 st lagenhetsoverlatelser skett.

Forandring av eget kapital

Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat  Arets resultat
Belopp vid arets ingang 11 116 000 2 345 000 1468 502 1065170 258 465
Vinstdisp enl. stammobeslut -60 046 318 511 -258 465
Arets resultat 750 048
Belopp vid arets slut 11 116 000 2 345 000 1408 456 1383681 750 048/
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande stadr foljande medel

Balanserat resultat fore avsattning/uttag av yttre fond 1383681
Arets resultat 750 048
Avsattning till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -300 000
Uttag av fond for yttre underhall motsvarande drets kostnad 74988
Summa till stdmmans forfogande 1908 717

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning 1908 712
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2016-01-01 2015-01-01
Resultatriakning 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsittning Not 1 2 688 260 2 686 908
Rorelsekostnader
Drift Not 2 -915 834 -975 365
Ovriga externa kostnader Not 3 -19 314 -32 723
Utfort underhall -74 988 -360 046
Fastighetsskatt -115 964 -113 639
Avskrivningar -371 918 -371 918
Personalkostnader och arvoden Not 4 -47 419 -50 022
Summa rorelsekostnader -1 545 437 -1903 713
Roérelseresultat 1142823 783 195
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 2 543 3519
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -395 318 -528 248
Summa finansiella poster -392 775 -524 729
Arets resultat 750 048

258 46%’
L
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Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 7 29 818 023 30 189 942
Mark 6 300 000 6 300 000
36 118 023 36 489 942
Summa anldggningstillgdngar 36 118 023 36 489 942
Omsittningstillgdngar
Kortfiistiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 50 6 377
Avrakningskonto HSB Sédertorn 1 350 440 995 710
Ovriga fordringar Not 8 7 970 7 899
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 96 241 88 632
1 454 701 1098 618
Kassa och bank Not 10 427 463 425 139
427 463 425 139
Summa omsattningstillgdngar 1 882 164 1523757
Summa tillgdngar 38 000 187

38013 6984
\

.



Brf Holmgdrd 1

Org Nr: 716422-1140

Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 11
Bundet eget kapital
Insatser 11 116 000 11 116 000
Upplatelseavgifter 2 345 000 2 345 000
Underhélisfond 1 408 456 1 468 502
14 869 456 14 929 502
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 383 681 1065 170
Arets resultat 750 048 258 465
2133729 1323635
Summa eget kapital 17 003 185 16 253 137
Avsittningar och skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 20 047 750 20 547 750
20 047 750 20 547 750
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 500 000 500 000
Leverantorsskulder 116 559 405 009
Aktuell skatteskuld 6 921 4 596
Ovriga skulder Not 13 21519 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 14 304 253 303 206
949 252 1212 811
Summa avsattningar och skulder 20 997 002 21 760 561
Summa eget kapital och skulder 38 000 187

38013 69?/
\
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Brf Holmgard 1
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Frdn och med rékenskapsdret 2014 uppréttas &rsredovisningen med tillampning av drsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmianna rdd BFNAR 2012:1 ﬁrsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokférda vérden férdelats pd visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrdttsféreningens sarskilda forutsattningar. Komponenternas 8terstiende nyttjandeperiod och tidpunkt
samt utgift for eventuella utférda dtgérder pd védsentliga komponenter har beaktats s vil som ackumulerade
avskrivningar d.v.s. man har anvant direkt infasning med bruttometoden.

Byggnader
Rterstdende redovisningsmassig nyttjandeperiod fér féreningens byggnader har bedémts vara 22-102 &r.
Arets avskrivning p& de olika komponenterna uppgdr genomsnittligt till 1 %,

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beraknat p8 inventariernas anskaffningsvarde. Undantag ar
datorer som skrivs av med 33,3 % per &r.

Fond fér yttre underhdll

Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras p& féreningens underhéllsplan,
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underh8lisplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av stamman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillg8ngar och skulder har virderats
till anskaffningsvdrdet om inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening beskattas endast fér kapitalintakter som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Féreningens underskottsavdrag
uppgdr till 1 987 252 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

I denna drsredovisning &r varje delpost och varje total avrundad for sig enligt gangse avrundningsregler. En summering
av de avrundade delposterna behéver darfér inte noédvéndigtvis stimma med de avrundade totalern7»

J
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2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsaittning
Arsavgifter 2 667 276 2 667 276
Hyror ; 21000 21 000
Gvriga intakter & 2234 768
Bruttoomsattning 2 690 510 2 687 508
o1
Hyresbortfall pop i -2 250 -600
S:a nettoomsattning 2 688 260 2 686 908
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvdrd 81 548 108 085
Reparationer 43 169 118 433
El 43 053 37 194
Uppvarmning 386 680 372 007
Vatten 58 917 52 753
Sophdmtning 62 412 66 534
Ovriga driftskostnader skétsel 14 404 14 298
Férvaltningsarvoden 73 767 72 327
Sndrenhélining 42 564 43 529
Kabel-TV 20 261 20 248
Fastighetsforsakring 37 845 36 742
Ovriga driftskostnader 51214 33215
915 834 975 365
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 439 3906
Extern revision 11 375 11 225
Konsultkostnader 7 500 17 592
19 314 32723
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvade, fast ersattning 37 000 40 000
Sociala avgifter 10 419 10 022
Summa fortroendevalda 47 419 50 022
Summa personalkostnader 47 419 50 022
. Foreningen har inte haft ndgon anstélld personal under 2016
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrdkningskonto HSB Sodertérn 148 137
Ranteintdkter skattekonto 71 39
Ovriga ranteintdkter, SBAB 2324 3342
2543 3519
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 395 318 528 248
395 318

528 2484/
L

/
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirde 38613 739 38 613 739
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 38 613 739 38613 739
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 423 797 -8 051 879
Arets avskrivningar -371 918 -371 918
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 795 716 -8 423 797
Bokfért varde 29 818 023 30 189 942
Taxeringsvarden for Tvillingarna 1 och Vigen 5:
Byggnad - bostader 21 200 000 21 000 000
Byggnad - smahus 8 190 000 8 190 000
29 390 000 29 190 000
Mark - bostader 8 174 000 7 279 000
Mark - sm8hus 4 450 000 4 450 000
12 624 000 11 729 000
Taxvidrde totalt 42014 000 40 919 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 7 970 7 899
7970 7 899
Not9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald fastighetsférsikring 42 765 37 845
Forutbetald kabel-TV och bredband 1689 1687
Férutbetalda férvaltningsavtal 25 449 24 382
Forutbetald snéjour 13 125 11 505
Férutbetalt jouravtal Jouraktéren AB 4 375 4 375
Forutbetalt styr- o regleravtal Siemens 8 838 8 838
96 241 88 632
Not 10 Kassa och bank
Swedbank 1628 1628
SBAB 425 835 423 511
427 463 425 139
Not 11 Férandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 11 116 000 2 345 000 1 468 502 1065 170 258 465
Vinstdisp enl. stammobeslut -60 046 318 511 -258 465
Arets resultat 750 048
Belopp vid drets slut 11 116 000 2 345 000 1 408 456 1383 681

750 07

v
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 12 L&ngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta 8rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 14251219 1,33% 2018-11-20 1289 750 500 000
SBAB 19308448 2,43% | =2 2017-04-18 10 000 000 0
SBAB 20559462 1,41% 2019-09-18 9 258 000 0
20 547 750 500 000
Lé&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 20 047 750
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppg till 18 047 750
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar, uttagna pantbrev 31511 000 31 511 000
Obeldnade pantbrev 0 0
Stdllda sakerheter for skulder till kreditinstitut 31511 000 31511000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
@ Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
L Kallskatt 11 100 0
Arbetsgivaravgifter 10 419 0
21 519 0
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rdntekostnader 1429 4 549
Upplupen el 3025 2503
Upplupen vérme 50 852 46 677
Upplupen sophdmtning 0 380
Berdknat arvode for revision 11 400 11 200
Forutbetalda hyror ach avgifter 235 047 231 585
Upplupen sngjour/beredskap 2 500 6 012
Faktura tillhérande verksamhetsgret 0 300
304 253 303 206

Joel Burstrand

Mln revisionsbefdttelse har 2017- O?; - O({ avgivits betriffande denna Arsredovisning.

///

Av stimman vald revisor

Johannes Aasa
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Revisionsherattelse

Till foreningsstémman i Bostadsrallsféreningen Holmgérd 1, Huddinge, org. nr: 716422-1140,

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av rsredovisningen for
Bostadsréttsféreningen Holmgérd 1, Huddinge fér &r 2018,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttals i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag lillstyrker darfor alt freningsstamman faststélier
resultalrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligl dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhéllande lill freningen enligt god revisorssed i
Sverige och har | vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r lillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina ultalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rétlvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar iven for den interna
konlroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratla en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Vid uppréltandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga alt fortsalla verksamheten.
De upplyser, ndr sa &r tillampligl, om forhallanden som kan
paverka formagan att forlsétta verksamhelen och att anvanda
antagandel om fortsalt drift. Antagandet om fortsall drift tilampas

dock inte om styrelsen avser alt likvidera féreningen, upphtra med

verksamhelen eller inte har nagol realistisk alternaliv till alt gora
nagot av delta,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller n4gra vasentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pé fel,
och alt limna en revisionsberéatlelse som innehaller mina
uttatanden. Rimlig sakerhet & en hég grad av sakerhel, men ar
ingen garanli fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upplicka en vasentllig
fefaktighet om en sadan finns. Felaktigheler kan uppsla pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslul som anvandare fallar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk inslalining under hela
revisionen, Dessutom:

e idenlifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga fGr alt utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for alt inte upptécka en vésentlig felaktighe till féljd av
oegenlligheter &r hiigre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatla agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

*  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har belydelse f6r min revision f6r att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e ulvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

*  drarjag en slutsats om lampligheten i all styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsals, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaklor som avser sdana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga alt fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen all det finns en visentlig osakerhetsfaklor, maste
jag i revisionsberatelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaklorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra alt en férening inte langre
kan fortséitta verksamheten.

e ulvéirderar jag den dvergripande presentationen, strukluren
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om érsredovisningen aterger de underliggande
transaklionerna och handelserna pa ett sélt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfallning och inrikining saml lidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Holmgérd 1, Huddinge for ar 2016 sam! av forslaget till
dispositioner belraffande foreningens vins! eller forlust,

Jag fillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvallningsberéttelsen och beviljar slyrelsens ledamédter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utférl revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Milt
ansvar enligl denna beskrivs ndrmare i avsniltet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige ach har i dvrigt fullgjort mitl yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtal &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annal en bedémning av om utdelningen &r
{orsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa slorleken av fdreningens egna
kapital, konsalideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation ach forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Delta innefallar bland annal att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska silualion och att tillse
alt foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal belréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mill
ultalande om ansvarsfrihet, &r all inhimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhel kunna bedéma om nigon
slyrelseledamot i nagot vasentligl avseende:

o f{dretagit nagon algard eller gjorl sig skyldig till nagon
forsummelse som kan f6ranleda ersattningsskyldighet mol
foreningen, eller

e panagol annat sall handlal i strid med bosladsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och déarmed milt ultalande om della,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhel, men ingen garanti for
all en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer all upptacka atgérder eller fsrsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot fdreningen, eller att elf forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bosladsréllslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeplisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fdrslagel lill dispositioner av foreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr alt jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtrédelser skulle ha sarskild
belydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fallade beslul, beslulsunderlag, vidtagna &tgérder ach andra
forhallanden som &r relevanta for mitt ultalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for mill ultalande om styrelsens férslag till
dispositioner belraffande féreningens vinst eller fdrlust har jag
granskat om forslagel &r férenligt med bosladsréttslagen,

Stockholm den 4 paj 2017
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BALANSRAKNINGEN
Balansrakningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuld-

{ )si(lan). P4 tillgangssidan redovisas dels anliggnings-

tillgangar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar, dels omsattningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga place-
A))ringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas
foreningens egna kapital, fastighetslin och ovriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat frin tidigare
ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda [6r langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

. OMSATTNINGSTILLGANGAR

‘-:’,_.)An(lra tillgangar an anliggningstillgangar. Om-
sattningstillgangar kan i allménhet omvandlas till
likvida medel inom ett dr. it hér bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt

¢ "kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst
efter ett eller flera ar, ofta enligt sirskild amorte-
ringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till
exempel skatteskulder och leverantodrsskulder.

Numera redovisas aven fond for inre underhall har

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsitt-
ningar goras till en fond f6r ytire underhall, vilket
sakerstiller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus,

Avsdttningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsratisforen-
ingen ska avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade
principer [6r redovisning av fonderingen.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sikerheter, pantbrev/
fastighetsinteckningar som lamnats som siakerhet
till kreditgivare {or erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER

f&[aganden for foreningen som inte redovisas som
skuld eller avsittning. Kan vara borgensforbindelser
eller avtalsenligt atagande, som foreningsavgild.

LIKVIDITET

Bostadsrdttsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, loner,
briansle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsritisforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.






